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Attraktive Immobilien-Kapitalanlage.

Studentenapartments im
Hochschulstadtteil Liibeck.

Sparkasse
m®in! Leben Holstein



Klein - fein — mein.
Die neuen Stars des Wohnungsmarktes.

Vollméblierte Apartments mit , All-in-Miete“ fiir Studierende, Auszubildende,
Pflegeschiilerinnen und -schiiler, Dozenten und angehende Akademiker.

jiia

L
B 4
\ f ?
1 y o

s

Y ‘i

i HEs
APARTING

STUDENTISCHES WOHNEN IM
HOCHSCHULSTADTTEIL LUBECK
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Man braucht nicht viel,

um gliicklich zu sein!

Minimalismus ist langst nicht nur ein Trend, sondern
vielmehr Lebensstil mit dem Ziel, Platz fir Dinge
zu schaffen, die einen wirklich glticklich machen.
Denn immer mehr Menschen sehnen sich danach,
ihre Freiheit zu behalten und maoglichst flexibel in
ihren Entscheidungen zu bleiben. Diese Entwicklung
reflektiert sich auch im demographischen Wandel
an der zunehmenden Anzahl von Single-Haushalten
und durch die kontinuierliche Zuwanderung in
urbane Standorte. Das Ergebnis ist ein Mangel an
Ein- und Zweizimmerwohnungen.

APARTINO Uberzeugt durch Soliditat sowie einer
modernen und energieeffizienten Architektur. Die
Apartinos sind nach dem WEG aufgeteilt und unter-
liegen keinen verpflichtenden Nutzungsvorgaben.
Komplett mobliert vereinen sie hochwertige Mate-
rialien mit zeitlosem, hochst funktionalem Design
— urban living mit ansprechender Gemdutlichkeit.

Aus hygienischen Griinden sind Matratzen oder

Auflagen nicht in dem Konzept enthalten.

Die APARTINOS sind
die neuen Stars am
Wohnungsmarkt.

Die Apartinos werden dem Nutzer als All-inclusive-
Losung angeboten. Die nahezu vollstdndige Ein-
richtung und alle allgemeinen Nebenkosten
(Wasser, Strom, Heizung, Glasfaser-Internetzugang,
Reinigung der Gemeinschaftsflachen) sind im Miet-
preis bereits enthalten. Ein eigener Kellerraum
sowie Fahrradabstellraum, Wasch- und Trocken-
raum ergdnzen das Nutzungsangebot. Alle Etagen
des Gebdudes sind bequem Uber den Aufzug zu
erreichen. Im Eingang und in den Bewegungsfla-
chen installierte Kameras sorgen fir zusatzliche
Sicherheit der Bewohner.

Dank der Nahe zur Universitdt, einer exzellenten
Nahversorgung und Verkehrsanbindung in alle
Teile der Hansestadt ldsst es sich hier richtig gut
leben. Gerade auch Studenten, Azubis, Dozenten,
Pflegeschilerinnen und -schiler und angehende
Akademiker schdtzen die Vorteile eines mdblierten

Einzel-Apartments.

Komplettapartments im Vergleich
zu anderen Anlageformen.

Rentabel und inflationssicher

Die Anlage und die Ertrdge aus einem Studenten-
apartment unterliegen nicht direkt den zum Teil hef-
tigen Schwankungen der Kapitalmadrkte, wie dies in
Fonds, Aktien und anderen Beteiligungen gegeben
ist. Bei einer Anlage in vermietete Wohnflachen sind
die Mieteinnahmen weitgehend kalkulierbar. Dafir
sorgt die hohe Nachfrage nach kleinteiligem Wohn-
raum in Cityndhe. Selbstverstandlich unterliegt
auch die Anlage im Immobilieneigentum unter-
nehmerischen Risiken, welche sich insbesondere
durch einen mdéglichen Leerstand ergeben kénnten
(s. Risiken S. 34/35). Insofern kommt der Verwaltung
und Vermietung einer Wohnanlage durch ein profes-
sionelles Management dabei eine grofse Bedeutung
zu. Ein installierter Mietpool sorgt im APARTINO
zusatzlich dafir, dass die Mieteinnahmen entspre-
chend der urspriinglichen Investitionshéhe auf alle
Miteigentimer verteilt werden, um ein eventuelles
Risiko bei Leerstand entsprechend gleichmaRig zu
minimieren. Die Studentenapartments unterliegen
dem Wohnungseigentumsgesetz und verfiigen tber
ein eigenes Wohnungsgrundbuchblatt, welches be-

leihbar und vererbbar ist.

KfW-40-Energieeffizienzhaus

Der energetische Standard, in dem das Gebdude
errichtet wird, entspricht den hohen Anforderun-

gen fur ein KfW-40-Energieeffizienzhaus.

Sachwerte statt Geldwerte

Real Estates oder frei Ubersetzt "Wahre Werte” be-
schreiben den Vorteil von Grundbesitz wohl am
besten. Sachwerte sind auch in Zeiten unsicherer
Finanzmarkte bestandig und kénnen durch inflatio-
ndre Tendenzen sogar an Wert gewinnen. Ein Invest-
ment in Studentenapartments eignet sich sowohl
fur jingere Anleger mit wenig Eigenkapital, die ihre
Altersversorgung unter dem o.g. Aspekt gestalten
mochten. Einsolches InvestmentistaberauchfirAn-
leger mit hohem Eigenkapital empfehlenswert, weil
diese von einem sofortigen attraktiven Ertrag (Mie-
te) profitieren kénnen. Wer zudem den Hebel einer
Finanzierung nutzt, steigert die Rendite auf das

eingesetzte Eigenkapital zusatzlich.

Dieses Segment
hat sich in den
vergangenen Jahren
am dynamischsten
entwickelt.



LGbeck mein Heimathaten.Voll aut Kurs und
mitten im Leben. Cooles Studium, neuerJob.
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e Museumsinsel. Sie bietet an beinahe jeder Ecke
Konigin der Hanse ist heute Weltkulturerbe und zdhlt zu den schons-
chleswig-Holstein. Die Innenstadt besticht mit dem Angebot einer pulsierenden City-

lage, welche keine Wiinsche offen ldsst!
In diese faszinierende Lage zu investieren heit, substantiell und 6konomisch hdchsten Anspriichen
gerecht zu werden. Gerade in Zeiten wachsender Inflationstendenzen bietet eine Anlage im Immobilien-
eigentum entscheidende Vorteile gegeniiber geldwerten Anlageformen. Wir liefern Ihnen alle
wichtigen Informationen sowie Risiken- und Chancenabwdgungen rund um den Immobilienerwerb.

Selbstverstandlich in bewahrter Sparkassenqualitat.
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Investieren Sie in eine
Immobilie, die durch ihre ideale

Einbettung in eine lebendige Stadt viele
Vorteile bietet. Denn APARTINO liegt nicht
nur in unmittelbarer Ndhe zum UKSH und
anderen Bildungseinrichtungen, sondern auch
zu vielen weiteren Unternehmen und ist somit
fiir Studenten, Azubis, Dozenten, Pflegeschiiler-
innen und -schiiler gleichermaflen attraktiv.
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Die Kénigin der Hanse.
Auch heute noch Wirtschaftsstandort
mit hochstem Freitzeitwert.
Ein Hauch von mittelalterlichem Ambiente trifft hier auf eine moderne Geschaftswelt, bei der Tradition und
Fortschritt keine Gegensdtze sind, sondern den Spannungsbogen bilden, der Liibeck so einzigartig macht. Alle
Geschafte liegen dicht beieinander, was den “plietschen” Charakter des Einzelhandels widerspiegelt. Kaufmanns-
laden und Restaurants wechseln sich ab, sodass fur jeden Geschmack etwas dabei ist. Einige der regionalen Kost-
barkeiten wie das Libecker Marzipan oder der Libecker Rotsporn haben Liebhaber auf der ganzen Welt.
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Europdisches.Hansemuseum
Media Docks

Musik- und Kongresshalle
Lubecker Ruder Klub

Dragerwerk

Sparkasse zu Liibeck AG - SB Center
Pinguin & Elefanten Apotheke

Aldi

Technische Hochschule
Universitdtsklinikum SH

Regional-Express,
. Haltepunkt Hochschulstadtteil

* Paul-Klee-Schule
[ 20 ]
Kindertagespflege
Sportplatz

Naturkindergarten Zauberwiese
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219.645

EINWOHNER

Stand 31.12.2020, Quelle:
Kommunale Statistikstelle

der Hansestadt Lubeck 5 2 0/0

EIN-PERSONEN-

«9.500 .ol

Kommunale Statistikstelle

STUDENTEN der Hansestadt Liibeck

Stand 07.10.2020, Quelle:
stellenwerk-luebeck.de

Reif fiir die Insel?
e Oder Sehnsucht nach Meer?

Die Stadtsilhouette Libecks ist geprdgt durch die berihmten sieben Tilrme, zahlreiche Blrgerhduser,
urspriingliche Gassen und Hofe. Liibeck war tber 500 Jahre die Kénigin der Hanse und ist heute noch
% Hansestadt ‘%Innenstadt 1 ; das Tor zur Ostsee, nach Skandinavien und zum Baltikum. Von der Trave umschlungen bietet die
Liibeck - + Altstadt von fast jeder Seite eine zauberhafte Aussicht auf das Wasser. Viele griine Ecken schenken
Ruhe und Mule, den Gang des Flusses genielen zu kénnen. Wer sich nach Meer sehnt, kann sich
in 20 Minuten mit dem Zug oder dem Auto an die feinsandigen Strande von Traveminde und der
ganzen Libecker Bucht treiben lassen.

www.apartino-luebeck.de
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Die Fassaden von APARTINO werden mit wartungsarmen, witterungsbestandigen und pflegeleich-
ten Rdben-Greetsiel-Klinkerriemchen auf der Warmeddammfassade im wilden Verband (Fachbe-
griff fir Mauerwerksgestaltung) versehen. Die Nord-Ost-Ansicht wird von drei abgesetzten grolien
Rahmen in quarzgrau bestimmt, die dem Gebdude eine starke individuelle Note verleihen.
Umlaufende Terrassen, Balkonreihen — getrennt durch Sichtschutzwande — und auch Einzelbalkone

erweitern die meisten Apartments um einen zusatzlichen Aufenthaltsraum im Freien.

APARTING

S\

TISCHES WOHNEN IM
D L LUBECK

Das Flachdach wird extensiv begriint und kommt vom Erscheinungsbild einer nattrlich ungenutz-

ten Flache nahe. Bei dem geringen Griindach-Aufbau werden niedrigwiichsige Pflanzen wie Moose,

Krauter und Graser verwendet, die sich weitgehend selbst erhalten und auch ohne bzw. geringer

Pflege weiterentwickeln.

www.apartino-luebeck.de




Offene Grundrisse und grofRRziigige Fensterflachen
sorgen flr eine lichte Atmosphare.

Apartments (mit Austritt) Apartments (mit Terrasse)

Erdgeschoss Erdgeschoss

w31 w02 W08 W19
w33 wo4  wio w21l

W06 W12 W23

21-37,5m?

WOHNFLACHEN
Apartment (mit Balkon)
1. Obergeschoss
— W57
@
i\ Wohnflache gem. WoF1Vo in circa-m?2
\
8 01. Wohnbereich 27,60 m?
02. Bad 3,22 m?
03. Balkon 3,23 m?

Wohnfldache gem. WoF1IVo in circa-m?2

Gesamt 34,05 m?
1 2

01. Wohnbereich 18,17 m Wohnfliche gem. WoFIVo in circa-m2 Alle MaRangaben sind circa-Angaben.

02.Bad 3,22 m? . Anderungen durch Statik, Haustechnlk und AuBen.anla?en-
planung vorbehalten. Angabe zu Schachten, Verteilerkdsten,

: 2 Deckenabhdangungen und Wandstérken vorbehaltlich der
Gesamt 21.39 m2 01. Wohnbereich 18,17 m rostingesonone.
’ 02.Bad 3,22 m? Berechnung der Balkon- und Terrassenflachen mit 50%.
03. Terrasse 2,70 m?

Gesamt 24,09 m?

Innenhof
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Hangeregal, Schreibtischplatte, Garderok
paneel in Hickory Oak mit Dickkanten in
anthrazit, alternativ in kieselgrau

ush GmbH & Co. KG

Eine hochwertige Ausstattung
macht die Einzel-Apartments
zu gemiitlichen Domizilen.

eten keine im Detail verbindli

dtisch, Regalboden
vand, Standregal in Hickory
ckkanten in anthrazit

—

FLOTOTTO PRO
CHAIR mit C — Gestell,
1 xin aquablau,

mitteln dem Betrachter einen ungeféhren Gesamteindruck. Si

- Schreibtisch-
— onstruktion Metall
' Vierkantrohr anthrazit

1 xin kiwigrin

riingen und Modef

Bodenbelag Honey Oak

FLOTOTTO PRO ARMCHAIR Drehstuhl Sitzschale
graphitschwarz, Gestell KS-Drehkreuz schwarz,
weiche Rollen mit schwarzer Abdeckung

Die Ausstattung umfasst:

e Einbaukliche mit Kiihl-/Gefrierkombination e Einbauschranke
¢ Cerankochfeld, Mikrowelle mit Grillfunktion, Sptle ¢ Bett (140cm Breite),

e Duschbdder und Handtuchheizkdrper ohne Matratze oder Auflage
e Vinylboden in Holzoptik e Schreibtisch und Drehstuhl
e WLAN-Internet (Glasfaserhausanschluss) e Esstisch und zwei Stiihle, Regal

Kiiche: Schranke in kieselgrau mit anthrazitfarbenen Griffen, Kiichenarbeitsplatte und Riickwand in Hickory Oak.

20 21



zitfarbenen Griffen, Rollen in anthrazit.
n Hickory Oak mit Dickkanten in anthrazit.
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Apartment (mit Balkon)
2. Obergeschoss

W149

Wohnfldache gem. WoF1IVo in circa-m?2

Apartmenteingangstiiren

Oberflache CPL weild oder farbig gemaR Planung des Ar-
chitekten, Elementhohe 2,135 m, Schallschutzklasse 3,
Klimaklasse 3, Beanspruchungsklasse S, mit Spion, dicht-
schlieBend, mit Dreifachverriegelung, Sicherheitswech-

selgarnitur in Alu silber, Profilzylinderschliel3ung.

Apartmentinnentiiren

Glatte Rohrenspantiiren, Oberflache CPLweil3,in Stahlum-
fassungszargen weild beschichtet, Elementhdhe 2,135 m,

Drlckergarnituren Alu silber, Badtiren mit Badzellen-

garnituren. TlUrunterschnitte gemaR Liftungskonzept
nach DIN 1946-6.

Apartment (mit Balkon)
Staffelgeschoss

W169

Wohnfldache gem. WoF1IVo in circa-m?2

01. Wohnbereich 27,57 m? 01. Wohnbereich 23,77 m?
02.Bad 6,23 m? 02.Bad 3,22 m?
03. Balkon 2,30 m? 03. Balkon 3,30 m?
Gesamt 36,10 m? Gesamt 30,29 m?

Alle MaBangaben sind circa-Angaben.

Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuBenanlagen-
planung vorbehalten. Angabe zu Schachten, Verteilerkdsten,
Deckenabhdangungen und Wandstérken vorbehaltlich der
Ausfiihrungsplanung.

Berechnung der Balkon- und Terrassenflachen mit 50%.

Optional: Apartment 149 ist rollstuhlgerecht geplant.
Ausstattung als Sonderwunsch méglich.

Alle MaBangaben sind circa-Angaben.

Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuBenanlagen-
planung vorbehalten. Angabe zu Schachten, Verteilerkasten,
Deckenabhdangungen und Wandstérken vorbehaltlich der
Ausfuihrungsplanung.

Berechnung der Balkon- und Terrassenflachen mit 50%.
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Tauchen Siein lhre
kleine, feine Wohlfiihloase ein.

Die Apartments werden mit maligefertigten und qualitativ hochwertigen Fertighddern aus-

. | & gestattet. Das Konstruktionsprinzip der Bader basiert auf einer speziellen Stahl-Leichtbau-
- | 5 L &

- Diese Badlinie zeichnet sich. du5c*h' Klare Formen“und hoc wertige Materialien na‘irﬁﬁ“al'fter 0o weise. Gleichzeitig erfillt die Korpuskonstruktion alle Anforderungen an Steifigkeit und Statik.

Markenhersteller aus. Bei der Auswahl der Produkte steht die Balance zwischen Funktionalitit Durch die Vorfertigung der Module wird eine gleichbleibend hohe Qualitdt gewdhrleistet.

und Komfort sowie ein Uiberzeugendes Design im Vordergrund.

* batteriebetrieben

Bodenfliesen Duschbereich:

(Lasselsberger, Typ Extra)
10 x 10 cm, Farbton hellgrau. Edelstahl-Punktablauf:
Mit Gefalle zum Bodenablauf verlegt mit Edelstahl-Ablaufsieb

Hansgrohe Crometta
Vario EcoSmart
Handbrausegarnitur
mit flexiblem
Schlauch und Grohe Eurosmart CT Brause-
Schiebestange armatur mit Selbstschlussfunktion

Die abgebildeten Ausstattungspositionen weichen in Einzelfallen optisch von den angebotenen Fabrikaten etwas ab. Visualisierung zeigt den Standard-Bad-Typ. © TAIROS Fertigbad GmbH

24



N ——— =
S PR P

LT AT [ T [ TP [

KFZ-PARKPLATZE

=

e
(]
w
o
P4
E"w
7=
X .
O w
-
w» O
w =
T
O
© =
— =S
Zz 0
w wn
Qs
=2 0
7 ©
EE)

APARTMENTS &
KELLER-
ABSTELLRAUME

DACHTERRASSE

O
£
-
<
1l
<



WIE FUNKTIONIERT
APARTING?

Vertrdge

Die Kaufer und die S-Immobiliengesellschaft Hol-
stein mbH & Co. KG (SIG) — eine 100% Immobilien-
tochter der Sparkasse Holstein — schlieBen einen
notariellen Kaufvertrag zum Erwerb von Eigentum
im APARTINO. Der Vertrag beinhaltet Kaufpreis-
héhe, Falligkeitsvoraussetzungen fir Zahlungen
und Ubergaberegularien. Im Kaufvertrag wird auf
sogenannte Bezugsurkunden verwiesen, welche
wichtige Bestandteile des Kaufvertrages sind.
Neben rechtlichen, planerischen und technischen
Bezugsdaten sind darin auch die allgemeine Ver-
kaufsbeschreibung, die Inventarliste der Mdbel,
die Baupldne flir das Projekt mit entsprechender
Abbildung der Apartments, der Verwaltervertrag,
entsprechend Wohnungseigentumsgesetz (WEG),
die Teilungserklarung, der Mietverwaltungsvertrag
und der Mietpoolvertrag sowie Angaben zu Versor-
gungsvereinbarungen mit den notwendigen Ver-

sorgern (z. B. Stadtwerke Libeck) etc. enthalten.

KfW 40 Energieeffizienz

Das Projekt APARTINO wird nach den Regularien
und den Energieeffizienzvorgaben der KfW (Effizi-

enzhaus 40) erstellt.

Mietpool

Zum Zwecke des Betriebs der Wohnungseigentums-
anlage nach dem ,Konzept APARTINO® beteiligen
sich die einzelnen Wohnungseigentimer an ei-
nem Mietpool, der in der Gesellschaft biirgerlichen
Rechts (GbR) betrieben wird. Von der GbR ihrerseits
soll der WEG-Verwalter zum ,Mietpool-Verwalter”
bestellt und beauftragt werden, fir die an dem
Mietpool (der GbR) beteiligten Wohnungseigen-
timer die Vermietung und Bewirtschaftung der
in der Wohnungseigentumsanlage befindlichen
Wohnungen zu besorgen.

Der Mietpool-Verwalter ist beauftragt, die Ver-
mietungen fir alle Apartinos zu organisieren und
sorgt fir die fortlaufende Instandhaltung des
jeweiligen Sondereigentums (Apartment). Das Ein-
zelrisiko eines einzelnen Wohnungseigentiimers
bei der Vermietung seiner Wohnung in der oben
genannten Wohnanlage wird damit fir den Fall
eines zeitweiligen Mietausfalls auf alle an dem
Mietpool beteiligten Wohnungseigentimer gleich-
maldig verteilt. AuBerdem gewdhrleistet ein ein-
heitliches Vermietungsmanagement ein durchgan-

giges und zeitgemdRes Mietniveau im Gebdude.

Verwalter

Eine professionelle Wohnungsverwaltung und
ein engagiertes Vermietungsmanagement sind
wesentliche Faktoren fir den unternehmerischen
Erfolg einer vermieteten Immobilie. Im APARTINO
wurde daher besonderer Wert auf eine erfahrene
Mietverwaltung gelegt, welche durch langjahrige
und erfolgreiche Reputation am Markt Uberzeu-
gen konnte. Neben einer mtl. Grundvergttung fur
WEG-Mietverwaltung und Mietpool in Hohe von
35,- € zzgl. USt., partizipiert das Vermietungs-
management zusatzlich an einer erfolgreichen
Belegung bzw. Geschéftsentwicklung (s. Mietpool-

vertrag) des Apartinos.

Eigennutzungsmdéglichkeit

Eine Eigennutzungsmaglichkeit von Erwerbern oder
deren Verwandten ist grundsatzlich moglich. Die
Mietzahlung in den Mietpool entfallt fir diesen Fall.
Die Nebenkostenpauschale und evtl. Kostenantei-
le fur die Aufrechterhaltung des Mietpools laufen

jedoch weiter.

Parkplatzvermietung

Die 30 PkW-Stellpatze werden im Gemeinschafts-
eigentum mit verauBert und vom Verwalter vermie-
tet. Die sich hieraus ergebenden Ertrdge sollen in
die Instandhaltungsriicklage flir das Gemeinschafts-

eigentum einflieRen.

Vermietung Dachterrasse

Jeder Mieter hat die Moglichkeit, die groRe Dach-
terrasse flr eigene Events zu nutzen und trdgt
wdhrend des Nutzungszeitraums die Verantwor-

tung und Haftung fur diesen Bereich.
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Immobilie

Geld in Immobilien investieren.
Mit unserer Beratung nach MaR!

e Verbindliches Angebot innerhalb von 24 Stunden
nach Beratungstermin

Garantierter Festzins bis zu 20 Jahren
Objektunabhangige MoinEigenheim! Finanzierungszusage

Sicherheit rund um die Immobilie Spa rka Sse
Holstein

Niko Jessen

< Fachberater

E Telefon 04531 508-53316 ~ Telefon 04531 508-74211
maria.burwitz@sparkasse-holstein.de niko.jessen@sparkasse-holstein.de

Finanzierungsexpertin

Wir sind vor Ort in Reinfeld und Stockelsdorf fiir Sie da!
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APARTINO —wohnen an der UKSH.
Starke Argumente fiir lhre Investition.

1A-Lage

Uberschaubare
Investitionshdhe

Solide, dkologisch und
energieeffizient

Erwerb von Wohneigentum

mit eigenem Grundbuch

Mietpool-Konzept der
Eigentimergemeinschaft

Mietsteigerungspotential

Vergleichsweise heraus-
ragendes Mietangebot fiir
Studierende

Professionelle Wohnungs-
und Mietverwaltung

Instandhaltung

Direkt am Hochschulstadtteil der UKSH LUbeck.

Provisionsfrei, direkt vom Bautrdger.

Schafft hohes Einsparungspotential bei den
verbrauchsabhdngigen Kosten.

Als Eigentimer haben Sie alle Rechte, I|hr Apartment
zu vererben, verschenken, beleihen oder zu verkaufen.
Wiederverkauf ist jederzeit méglich.

Dadurch anteilige Mietzahlung auch bei zeitweisem
Leerstand lhres Apartments.

Unkomplizierte Mietanpassung bei Neuvermietung moglich.

All-in-Warmmiete mit kompletter M&blierung der
Apartments inkl. Kiche und eigenem modernen Bad.

Die sich um alles kiimmert, namlich Keye & Keye
Immobilien GmbH. Identische, vereinfachte Abrechnung
fir alle Eigentimer aufgrund Mietpool und Warmmieten.

Riucklagenbildung bereits ab Fertigstellung kalkuliert,
ferner werden Zusatzertrage aus der Parkplatzvermietung
der Investitionsriicklage zugefiihrt.

Immobilieneigentum gilt seit Generationen als
solide und inflationssichere Kapitalanlage. Ne-
ben den Mieteinnahmen kann sich auch der Wert
einer Immobilie entwickeln und die Rentabilidt
verbessern. Ginstige Finanzierungskonditionen
und Férdermdoglichkeiten hebeln die Rendite-
chancen. Aufgrund hoher Erwerbsnebenkosten
sollte ein Immobilienerwerb immer als langfristi-
ges Engagement betrachtet werden. Jede Immo-
bilie unterliegt duRBeren Einflissen und Risiken,

welche eine Einnahmen- und/oder Wertentwick-

lung sowohl positiv als auch negativ beeinflussen
kénnen. Schlimmstenfalls bis hin zum Totalausfall
(s. Auflistung madglicher Risiken S. 34/35). Die
folgende Beispielrechnung dient nur einer verein-
fachten und nicht auf Verbindlichkeit und Vollstan-
digkeit ausgerichteten Prognose. Es handelt sich
lediglich um Erfahrungs- und Schatzwerte, die zum
Zeitpunkt einer Fertigstellung/Inbetriebnahme von
den heutigen Annahmen abweichen kénnen. Steu-
erliche Belange wurden nicht berilicksichtigt und

sollten mit einem Steuerberater geprift werden.

Investitionsrechnung und Ertragskalkulation.

Beispiel: Wohnung Nr. 53 im 1. Obergeschoss

Unverbindliche Mietprognose

Kaufpreis (inkl. Mobiliar) ... | ... 145.920,00 Euro

Grunderwerbssteuer6,5% | . 9.484,80 Euro

Notar2 % ... .. 2.918,40 Euro

158.323,20 Euro

Erwerbskosten gesamt

Finanzierungsvariante.

Darlehen Sparkasse Holstein

Erwerbskosten gesamt (s.0.).|.....158.323,20 Euro
Eigenkapitaleinsatz ... [ . 65.323,20 Euro

Darlehen Sparkasse

93.000,00 Euro
Holstein

Rate monatlich 330,93 Euro

Netto Kaltmiete ... | ... 404,94 Euro
zzgl. Nebenkosten ... | 100,00 Euro

504,94 Euro

Warmmiete

Geschatzte Kostenannahmen

Nebenkosten ... | -100,00 Euro
veranschlagte

Instandhaltungskosten ... | ... -10,00 Euro
Kosten fur WEG und
Mietverwaltung-............ | -23,80 Euro
Mietpoolgebthr ... -17,85 Euro
Mitausfallwagnis (3% ) ... | . -12,15 Euro
Sonstiges .| -10,00 Euro

Kalkulierter Nettoertrag 331,14 Euro

Uberschuss 0,21 Euro

Konditionen Stand 25.04.2022

Die Sparkasse Holstein bietet in dieser Rechnung
aktuell einen Zinssatz von 2,27% mit 10-jdhriger
Zinsfestschreibung. Hieraus ergibt sich ein Zins-
betrag von mtl. 175,93 Euro sowie ein Tilgungs-
satz von 2% = 155,00 Euro, mithin eine Annuitdt
(Zins und Tilgung) von 330,93 Euro.

33



34

Immobilieneigentum

und eine Aufstellung mdglicher Risiken.

Ein Immobilienerwerb beinhaltet nicht nur Vorteile und
Chancen, sondern auch Risiken. Die wesentlichen Risiken
md&chten wir Ihnen hier erldutern:

ErschlieBungskosten

Dem Erwerber konnen nach der Fertigstellung Folgekosten
entstehen, wenn z.B. die Kommune Umlagen aufgrund von
StraBenerneuerungen erhebt.

Baumadngel

Dem Erwerber konnen Kosten durch Baumangel entstehen,
die nicht im Rahmen der Gewahrleistung beseitigt werden.
Gewabhrleistungspflichten kann nicht nachgekommen wer-
den, etwaige daflir eingerdumte Sicherheiten oder Einbehal-
te in Bezug auf den Kaufpreis reichen nicht aus oder Mangel
werden erst zu einem spdteren Zeitpunkt, zum Beispiel nach
Ablauf von Garantien oder Gewéhrleistungsfristen oder der
Frist zur Auskehrung von etwaigen Einbehalten, erkannt. Die
Beseitigung unvorhergesehener Baumdngel kann zu héhe-
ren Aufwendungen fihren.

Haftung

Ab dem Ubergang der Immobilie haften Erwerber als Eigen-
tlmer flr alle Gefahren, die aus der Immobilie resultieren,
wie z.B. Verkehrssicherungspflichten. Nicht samtliche beste-
henden Risiken oder Schadensereignisse sind versicherbar.
Ein Schaden (Sach- und/oder Personenschaden) kann auf ein
nicht versicherbares oder nicht versichertes Schadensereig-
nis entfallen oder Versicherungsleistungen erfolgen in einem
Schadensfall nicht in ausreichender Hohe.

Vermietung / Mieteinnahmen

Die Wirtschaftlichkeit der Immobilie hangt im starken Mal3e
von der Vermietung der Wohneinheit ab. Es besteht das Ri-
siko, dass der Mieter seinen Zahlungsverpflichtungen nicht
nachkommt oder ausfallt oder andere wesentliche Pflichten
aus dem Mietvertrag nicht erfillt. Das Mietflachenange-
bot der Immobilien richtet sich an ein bestimmtes Nach-
frager-Segment. Nimmt die Nachfrage oder die Kaufkraft in
diesem Teilsegment ab, kann dies zu RenditeeinbuRen oder
auch ungeplantem Leerstand flihren. Es besteht das Risiko,
dass bei Ubernahme der Immobilie keine Vermietung erfolgt
oder dass bestehende Mieter (aullerordentlich) kiindigen
oder nach Auslaufen der Mietvertrdge diese nicht verlan-
gern und eine Anschlussvermietung nicht zu den geplanten
Konditionen und/oder zeitlich verzégert gefunden wird und
damit ungeplanter Leerstand entsteht.

Nutzungsdnderung

Bei einer Anderung der Nutzung (z.B. Umbau zu Biiro- / Ge-
werbeeinheit) hat der Eigentlimer eine Mitwirkungspflicht.
Fur eventuelle UmbaumalBnahmen kénnen zusdtzliche Kos-
ten entstehen.

Rechtliche Risiken

Neue oder gednderte Gesetze kdnnen die Wirtschaftlichkeit
und ggf. den Mietzins beeinflussen, ebenso wie Rechtspre-
chung und/oder Verwaltungsvorschriften. Darlber hinaus

kénnen sich Rechtsstreitigkeiten mit Dritten ergeben, die
eine kostenintensive Rechtsberatung erfordern. Zudem ist
es denkbar, dass Vertrage ganz oder teilweise unwirksam,
lickenhaft, fehlerhaft und/oder fir den Erwerber unvorteil-
haft sind.

Wohnungseigentum

Im Falle des Erwerbs von Wohnungseigentum kénnen Inte-
ressen und Ziele innerhalb der Wohnungseigentiimerge-
meinschaft differieren. So besteht das Risiko, dass die gemaf
Teilungserklarung erforderliche Mehrheit bei Abstimmungen
Uber MaBnahmen, z.B. der Modernisierung nicht erreicht
wird oder Individualinteressen Uberstimmt werden.
Instandhaltungsriicklage

Der Erwerber kdnnte zuséatzliche finanzielle Mittel aufbringen
mussen, wenn der Instandhaltungsaufwand héher ausfallen
sollte, als Riicklagen angesammelt wurden.
Wertentwicklung / Markt / Standort

Die Wertentwicklung héngt vor allem von der nachhaltigen
Ertragskraft der Immobilie und somit im Wesentlichen von
Faktoren wie dem Standort, der Wettbewerbssituation, der
Flachennachfrage, dem baulichen und energetischen Zu-
stand, der Ausstattung und den erzielbaren Mieteinnahmen
ab. Der Standort kann aufgrund der weiteren Entwicklung
der Umgebung, infrastrukturellen Entwicklungen von Sozi-
alstrukturen sowie regionalen und Uberregionalen Wettbe-
werbssituationen nachteilig beeinflusst werden. Auch ist es
fur Immobilienmarkte typisch, dass Mieten und Kaufpreise
aufgrund von Uber- oder Unterkapazititen sowie aufgrund
gesamtwirtschaftlicher Entwicklungen (z. B. Wirtschafts- oder
Finanzkrisen) oder aufgrund von Anderungen der Fremd-
finanzierungskosten sowie der wirtschaftlichen, rechtlichen
und steuerlichen Rahmenbedingungen Marktschwankun-
gen unterliegen.

Wiederverkauf

Unter Umsténden kann der beim Kauf eingesetzte Erwerbs-
aufwand bei einer VerduRerung nicht erzielt werden. Ein Wert-
verlust der Immobilie kann nicht ausgeschlossen werden.
Steuergesetzgebung

Die Steuergesetzgebung kann sich andern.

Sonstige Risiken

Es konnen Kosten durch Brand, Naturkatastrophen oder
Krieg entstehen. Es besteht das Risiko des zufélligen Unter-
gangs und der Zerstérung der Immobilie mit der Folge, dass
diese nicht wie geplant genutzt werden kann.

Inflationdre Finanz- und Wirtschaftskrise

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das nationale
Wirtschaftssystem von einer internationalen Finanz- und
Wirtschaftskrise erfasst wird und dies Auswirkungen auf
den Vertragsgegenstand hat; Versicherungen, Banken
kénnen aufgrund einer solchen Krise ihre Verpflichtungen
ggf. nicht, nicht vollstandig oder nicht zum geplanten
Zeitpunkt erftllen.

Personliche Ankaufsfinanzierung
Zahlungsverpflichtungen aus Zinsen und Tilgungen beste-
hen unabhdngig von der Wert- und Ertragsentwicklung des
Objektes.

Vertragserfiillung

Es besteht das Risiko, dass einzelne Vertragspartner ihren
vertraglichen Pflichten (vorsatzlich oder fahrldssig) nicht
nachkommen oder z.B. wegen der Verschlechterung ihrer Bo-
nitat bis hin zu Insolvenz oder der Kumulation von Verpflich-
tungen gegentber einer Vielzahl von Vertragspartnern oder
aus sonstigen Griinden zur Vertragserfillung oder zur Leis-
tung eines Schadensersatzes nicht imstande sind oder be-
stehende Vertragsverhdltnisse kiindigen. Dies kann zu Kos-
ten im Zusammenhang mit einer Vertragsdurchsetzung oder
einer Auswechslung von Vertragspartnern fiihren. Vertraglich
geschuldete, aber nicht erbrachte Leistungen von Vertrags-
partnern oder im Falle der Kiindigung von Vertrdgen kénnen
maglicherweise nicht anderweitig am Markt oder nicht zu
vergleichbaren Konditionen beschafft werden.
Informationsrisiko

Die den Interessenten zur Verfligung gestellten Informati-
onen basieren teilweise auf Angaben fremder Dritter. Die
Richtigkeit dieser Angaben wird vorausgesetzt, kann aber
inhaltlich nicht vollstandig Uberprift bzw. fiir die Zukunft ge-
wahrleistet werden.

Schliisselpersonenrisiko

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investition hédngt maligeb-
lich von den Kenntnissen, Fahigkeiten und Erfahrungen eines
kleinen Personenkreises (Verkaufer, Bauleiter, Verwaltung)
ab. Es besteht die Gefahr, dass solche Schllisselpersonen
ausfallen oder ihre Leistungen nicht oder nicht ordnungs-

HINWEISE

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit
groliter Sorgfalt zusammengetragen und sollen dem Interessenten eine all-
gemeine Information ermdglichen. Eine Gewahr fiir deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit kann von der Herausgeberin, der S-Immobiliengesellschaft Holstein
mbH & Co. KG, Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein, nicht ibernommen
werden. Das Angebot ist freibleibend und vorbehaltlich baurechtlicher Geneh-
migungen und technischer Umsetzung.

Die Bilder geben die Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leis-
tungsumfang. Berechnungen und Ausfihrungen in diesem Exposé sind das
Ergebnis sorgfaltiger Planungen und Prifung. Sie stehen damit unter dem
Vorbehalt grundsétzlich unverdnderter Planungs- und Berechnungsgrundla-
gen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhdltnisse. Der Leistungsumfang wird
ausschliellich durch die geschlossenen Vertrdge nebst ihren Anlagen (Kaufver-
trag Teilungserklarung mit Bezugsurkunde, Baubeschreibung) und nicht durch
dieses Exposé bestimmt.

Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Verffentlichung des
Exposés, kdnnen aus technischen oder terminlichen Griinden eintreten. Daher
ist eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung even-
tueller Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt.
Alle Flachen sind circa-Angaben. Anderungen in der Baubeschreibung und
der Bauausftihrung, die nicht wertmindernd sind, bleiben dem Verkaufer vor-
behalten. Bei Anderungen wird eine gleichwertige Ausfiihrung bzw. ein Ersatz
in gleichwertiger Qualitat angestrebt. Hiervon konnen keine Rechtsanspriiche
abgeleitet werden.

gemal’ erfillen. Zudem besteht das Risiko, dass bei einem
Ausfall von SchlUsselpersonen ein adaquater Ersatz nur zu
schlechteren Konditionen am Markt beschafft werden kann.
Sanierungs- und Modernisierungskosten

Mdogliche Steuervergiinstigungen richten sich nach der Hohe
der endgliltig ansetzbaren Abschreibungsbetrége.

Keine bzw. nur geringere Steuerverglinstigungen kénnen
sich durch Gewinnerzielung, Anderungen der Abschrei-
bungs- oder Anerkennungsregularien der Steuerbehorden
z. B. bei sich andernden Bodenrichtwerten etc. ergeben. Die
vorstehend dargestellten Risiken k6nnen sich auch kumuliert
verwirklichen und negative Auswirkungen somit verstarken,
bis hin zum Totalverlust des Kaufpreises. Zudem kdnnen
in der Person eines Erwerbers begriindete und somit nicht
bekannte Umstdnde ebenso wie das Hinzutreten allgemei-
ner negativer Umstdnde, wie etwa einer weltweiten Finanz-,
Wahrungs- und/oder Wirtschaftskrise, die Risikofolgen inten-
sivieren. Auch kdnnen die Risiken hier nicht abschliel’end
erldutert werden. Jedem Erwerber wird geraten, die mit dem
Erwerb verbundenen Risiken eingehend anhand seiner in-
dividuellen Situation personlich zu prifen und im Einzelfall
einen Rechts- oder Steuerberater zu konsultieren.

Die Darstellung der vorstehenden Risiken bezieht sich aus-
schlieBlich auf in Deutschland ansdssige und unbeschrénkt
steuerpflichtige Personen. Die Reihenfolge der dargestell-
ten Risiken stellt weder eine Aussage Uber deren Eintritts-
wahrscheinlichkeit noch tiber das Ausmals ihrer potenziellen
Auswirkungen dar. Es ist zu beachten, dass die genannten
Risiken auch tbergreifende Relevanz besitzen kénnen und/
oder sich auf den Eintritt und die Intensitdt anderer Risiken
auswirken kénnen.

Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen dem vorldufigen Planungs-
stand, sind jedoch nicht plan- und maRstabsgetreu. Einzelne Anderungen oder
Anpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fiir die Ausstattung ist der
Text der Baubeschreibung zum Vertrag maBgebend, nicht die zeichnerische
Darstellung in den Grundrissen. Bei den 2D- und 3D-Visualisierungen handelt
es sich um freie kiinstlerische Darstellungen, die nicht unbedingt die kiinftige
Realitat wiedergeben. Dargestellte Visualisierungen kénnen Sonderausstattun-
gen enthalten, die nicht im Kaufpreis enthalten sind.

Soweit in dem Expose Angaben tber zukinftige Entwicklungen gemacht wer-
den, kann flur den Eintritt dieser Entwicklungen keine Gewahr der Kosten-,
Ertrags- und Steuerprognosen sowie die zukinftige Entwicklung der Finan-
zierungs- und Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch fir ggf. von drit-
ter Seite erstellter Berechnungsbeispiele, etc. tbernommen werden. Dies gilt
z. B.fir erzielbare Mieteinnahmen, Wertsteigerung des Objektes, aber auch fur
eine angestrebte Steuerersparnis, die fiir spatere Jahre entscheidend von der
Einkommensentwicklung des Erwerbers sowie von der Entwicklung der Steuer-
gesetzgebung abhangt.

Der vorliegende Text ersetzt nicht die Priifung der rechtlichen, wirtschaftlichen
und steuerlichen Rahmenbedingungen durch eine fachkundige Person lhres
Vertrauens und die entsprechende (steuer-)rechtliche Beratung und Prifung
der konkreten Vorteile und Nachteile fiir den Erwerber. Der Herausgeber emp-
fiehlt daher jedem Erwerber, grundsatzlich vor dem Abschluss des Kaufvertra-
ges zu einer ausfuhrlichen Rechts- und Steuerberatung und zur ausfihrlichen
und sorgfaltigen Prifung aller Unterlagen, insbesondere der Vertragstexte.
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Visualisierungen und.Modéllexermittein.dem Betrachter einen ungefahramtic samteindruck. Sie bietenKEIEwHT Detail verbindliche DagSiSlliNCE—— r

Massivbauweise in Mauerwerks-

Effizienzhaus ausfiihrung mit Kernddmmung

und tragender Innenschale gemafR
Statik, innen verputzt

Versorgung mit Frischluft durch
Be- und Entluftungssystem
gemaR DIN 1946-6

Aufzug
fur alle Etagen

cal | B

Die Fensterprofile und Rollldaden im Schalterprogramm Jung AS 500 Internet | Glasfaser
Farbton Quarzgrau ahnlich RAL 7039 alpinweiss o. glw.
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Qualitdt, die Sie sehen, spiiren und erleben werden.

B AuBenwdande: Wande aus Kalksandsteinmauerwerk (KS), teilweise aus Stahlbeton gemaf Tragwerksplanung
(Statik), innenseitig verputzt, auBenseitig warmegedammt mit mineralischer Ddmmung gemafs Warmeschutz-/
EnEV-Nachweis.

B Die Fassade des Apartmenthauses wird mit einer Klinkerriemchenverkleidung "Rében Greetsiel” versehen,
friesisch-bunt, glatt, Normalformat, im wilden Verband.

B Innenwadnde der oberirdischen Geschosse: alle tragenden Wénde, Wohnungstrennwande, die Treppenhauswande
und die Wande des Aufzugschachtes aus Kalksandsteinmauerwerk oder *Stahlbeton gemaf Tragwerksplanung
(Statik) und Schallschutznachweis. Nichtragende Wande aus Trockenbaukonstruktionen oder Gipswandbauplatten
0.4. entsprechend den technischen Anforderungen, Trockenbaukonstruktionen teilweise, d.h. bei technischer
Erfordernis, doppelt beplankt. Sanitdrinstallationswande und -Verkleidungen in Trockenbauweise.

B Jede Wohneinheit erhdlt eine Be- und Entliftung gemal dem Luftungskonzept und entsprechend dem KfW 40

Standard.

Stilvolle und moderne Ausstattung mit Produkten namhafter Markenhersteller.

Schwellenfreie Wegefiihrungen auf allen Ebenen und im Aulienbereich.

Schwellenfreies Wohnen und gute Raumplanungen fir ideale Bewegungsfreiheit.

6 Apartments sind rollstuhlgerecht geplant: W80, W95 (1. 0G), W134, W149 (2. 0G), W177, W188 (3. OG/STG).

Warmeschutzisolierverglaste Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung, Fabrikat Kimmerling oder Schiico

oder gleichwertiger Markenhersteller.

Die Fensterprofile und Rollldden im Farbton quarzgrau, ahnlich RAL 7039, genarbt, innen weils.

Die drei groRen Sichtbetonrahmen auf der langen Seite werden in quarzgrau beschichtet.

= Die Balkongelander werden als feuerverzinkte Stahlkonstruktion, Teilflachen mit hellgrau beschichteten
Aluminiumtafeln gemal den Ansichten, hergestellt. Zwischen direkt aneinandergrenzenden Balkonen und
Terrassen werden Sichtschutzwande eingebaut, bestehend aus einer feuerverzinkten Stahlrahmenkonstruktion
mit integrierter hellgrauen beschichteten Aluminiumtafel.

m Die Dachterrasse erhdlt einen Betonwerksteinplattenbelag 50 x 50 cm im Farbton betongrau,

die Dachterrassengelander werden aus einer feuerverzinkten Stahlkonstruktion gefertigt.

Deckenhd&hen: ca. 2,50 min den Obergeschossen, ca. 2,70 m im Erdgeschoss —in Badern ca. 2,30 m.

Abstellrdume im Kellergeschoss pro Apartment mit einer Grof3e von =2 2 m?2.

Waschmaschinenraum im Kellergeschoss mit einer GrofRe von 14 m?2.

Qualitativ hochwertige Fertigbdder: Das Konstruktionsprinzip basiert auf einer speziellen Stahl-Leichtbauweise.
Made in Germany.

m Die Warmeversorgung erfolgt Giber das Fernwarmenetz der Stadt Libeck. *nach Wahl des Bautragers

46,3 EnEV KfW-EH 40

ENDENERGIEBEDARF I

gemal den aktuellen Nachweisen —B | c | D | E
0 25 5 75

0 100 125 150 175 200 225 >250 kwh/(m?2-a)

(geringfiigige Anderungen vorbehalten) —
PRIMARENERGIEBEDARF 32 EnEvKiw-EH 40

AWl Passivhaus

B Der Endenergiebedarf basiert auf einem technischen Gutachten, wie hoch der theoretische Energiebedarf
eines Gebdudes aufgrund seiner Bauweise sein sollte. In die Beurteilung flieRen alleine bauliche Aspekte

ein, wie die Beschaffenheit der Gebaudehdille, die Art der Heizungsanlage oder die Qualitdt der Fenster.
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So wird gebaut.

Es gibt ein Prinzip, das bei allen Bauvorhaben
der SIG (Tochtergesellschaft der Sparkasse
Holstein) manifestiert ist: Unsere Immobilien
sollen hohen Anspriichen gerecht werden.
Hauseigene Entwickler und Architekten stellen
stets die wichtigsten Aspekte in den Fokus ihrer
Arbeit — von der Lage des Gebdudes Uber Funk-

Eine Auswahl unserer Neubauprojekte
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-Ammersb

WohmnlnveenemNnnsn -
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Heiligenhafen

tionalitdt und Effizienz bis hin zur Werthaltigkeit.
Das Ziel ist, attraktive und funktionelle Bau-
werke flr Generationen zu schaffen, solide,
sozial, nachhaltig und inflationsstabil. Unsere
detaillierte Baubeschreibung und alle weiteren

Unterlagen zum Projekt finden Sie unter:

www.apartino-luebeck.de
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Holstein

Vertrieb

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG.
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein
Hagenstralle 19 - 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531 508-72713 - Fax: 04531 508-72705
vertrieb@sig-holstein.de - www.sig-holstein.de

Apartino Studentenwohnheim
Paul-Ehrlich-Str. 2 - 23562 Liibeck

Bauherr
S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG
Hagenstralde 19 - 23843 Bad Oldesloe

Architektur und Planung

AUGUSTIN Architektur und Baugestaltung
GmbH & Co. KG

Am Rauchhause 2 - 22926 Ahrensburg

Vermietung
Keye & Keye Immobilien GmbH

Wolfram Drése
(Gebietsleiter)

Mario Simke
(Gebietsleiter)
Tel. 0451 40927-75740  Tel. 04561 6108-75733

Konzept, Text und Design

E-Mail: apartino@sig-holstein.de Werbeagentur Dragency - www.dragency.de

Bildquellen

Fotograf: Matthias Beckmann, Bildagentur: adobe stock und alamy, Visualisierungen Bauvorhaben S. 2/3/4/8/9/18/19/21/28/29/35/36/44: Gisbert K.
Jungermann, www.architekturillustrationen.de, S. 6/7: Altstadt in Libeck bei Nacht, eyetronic, S. 10/11: Dachterrasse mit jungen Leuten, deagreez,
S. 12: Friends enjoying riding bicycles on city street, Jacob Lund - Holstentor, Sina Ettmer - Buddenbrock Haus, Niederegger, Trave, Muk, Matthi-
as Beckmann, S. 13: Lubeck Stadtkarte, Matthias Beckmann, S. 14/15: Herbst in der Stadt, Andre Leisner, S. 16 Happy young man in the city, flamingo
images - Libeck von oben, stepahniem40 - Dankwartsbriicke mit goldenen Rahmen, NEWS&ART - Hauptbahnhof Libeck, Elke Hotzel - Hansemuse-
um, mstein, S. 17: Libecker Hafen, Comofoto - Zwischen den Turmen des Doms, Andre Leisner - Rathausplatz, Philippe Bosseboeuf - Liibeck Backyard
Corridors Quarter, mstein - Ruderer, asferico, S. 22-25: Visualisierungen Mé&blierung Réhr-Bush GmbH & Co. KG, S. 27: Visualisierung Tairos Fertig-
bad GmbH & Co.KG, S. 32/33: Portraits Herr Ketzer, Herr Jessen, Fotostudio Hellmann, Bad Schwartau, S. 38/39: Vertrieb, Portraits, Fotostudio Hell-
mann, Bad Schwartau, S. 40: Referenzen: Niclas Brand (studiobrand 3Dvisuals), Ammersbek und Neustadt in Holstein, Gisbert K. Jungermann

Haftungsausschluss

Samtliche in diesem Exposé vorgestellten Inhalte und Berechnungen dienen lediglich einer Vorabinformation und dem Planungsstand im Oktober 2021
und sind daher unverbindlich.

Zusicherungen baulicher Beschaffenheiten werden ausdricklich nicht tbernommen, ebenso kénnen sich Details in den abgebildeten Visualisierungen
verandern. AusschlieBlich die Angaben im notariellen Kaufvertrag sind ausschlaggebend. Die in den Zeichnungen und Entwiirfen abgebildeten Moblie-
rungen und Kiichen stellen lediglich Gestaltungsvorschldge dar und sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges des Objektes. Angaben nach EnEV:
Vorlaufige Energieausweise fiir die Wohnungen liegen vor. Der Bauherr haftet nicht fir Anderungen der Kfw-Férderrichtlinien oder gednderte Berech-
nungsmethoden nach Bauantragsstadium.

Grundlagen der Ausfuihrung sind ausschlieBlich die in der Bezugsurkunde enthaltene Bau- und Leistungsbeschreibung sowie die Darstellung in den PIl&-
nen der Teilungserklarung. Verdnderungen aufgrund behérdlicher Auflagen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Die Bauvorschriften und alle Zeichnungen
stehen unter dem Vorbehalt aller Genehmigungen und Auflagen der zustandigen Behérden und Versorgungsbetriebe. Abweichungen und Anderungen,
die zum Erhalt von Genehmigungen, zur Erfillung von Auflagen oder aufgrund der Planung fiir die Versorgung mit Wasser, Strom, Warme, Telefon, Ab-
wasserbeseitigung erforderlich oder fir die Belange des gesamten Bauvorhabens zweckmaRig sind, bleiben vorbehalten, ohne dass daraus Anspriiche
des Kaufers gegen den Verkdufer hergeleitet werden kénnen.

Alle angegebenen Flachen beruhen auf der Flachenberechnung des planenden Architektenbiiros und sind unverbindliche RichtmaRe. Das Gleiche gilt fir
die dargestellten AufRen- und Innenansichten des Objektes sowie deren Visualisierung. Die rdumlichen Darstellungen in den Grundrisszeichnungen und
Visualisierungen sind Architektenvorschldge. Die Darstellung in den Planen eignet sich nicht fir das Entnehmen von Mal3en.

Der Austausch von Baumaterialien durch gleichwertige bleibt vorbehalten. Dieser darf sich jedoch nicht gebrauchsmindernd auf den Kaufgegenstand
auswirken. Weiterhin darf er nicht zur Wertminderung des in der Baubeschreibung dargestellten Zustandes fiihren und muss dem Kaufer zumutbar sein.
Die Bezugsurkunden werden lhnen rechtzeitig vor Beurkundung des Kaufvertrags in Kopie zur Verfligung gestellt. Sie enthalt umfangreiche Informatio-
nen zu lhrem Immobilienerwerb. Die ausfiihrliche Lektlre der Bezugsurkunde ist zwingende Voraussetzung zum Abschluss des notariellen Kaufvertrags.
Ein Kaufvertragsentwurf muss mindestens 14 Tage vor Beurkundung vom bestellten Vollzugsnotar des Projekttrédgers (Verkauferin) an Sie Gbersandt
werden, inkl. Der beglaubigten Abschrift der Bezugsurkunden (Teilungserklarung, Pachtvertrag, Verwaltervertrag und Allgemeine Verkaufsbaubeschrei-
bung).
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Sie haben Fragen?

Wir beraten Sie gern —
auch ganzin lhrer Ndhe.

Udo Schwarzburg

Leiter Gesamtvertrieb | Prokurist
Hagenstralde 19

23843 Bad Oldesloe

Tel. 04531 508 -72711
schwarzburg@sig-holstein.de

Die Immobilienexperten und Gebietsleiter der SIG (S-Immobilien-
gesellschaft Holstein mbH & Co.KG., Tochtergesellschaft der
Sparkasse Holstein) sind fir Sie da — auch ganz in Ihrer Nahe.
Wir liefern Ihnen alle wichtigen Informationen rund um die
Immobilienkapitalanlage im APARTINO und alle anderen
Immobilienthemen. Gerne vermarkten wir auch Ihre Immobilie.
Sprechen Sie uns an. Wir freuen uns auf Sie!

Hauke Hansen

Langenhorner
Chaussee 687/689

22848 Norderstedt Norderstedt
Tel. 040 529095-75747 o Ahrensburg
Assistenz .

Kira Walluscheck

. Elbe
Marius Knodel
Stadtbahnstralde 4
22393 Hamburg

Tel. 040 710001-75767

Manuela
Dario Bilic Rehmet
Rahlstedter Bahnhofstral3e 9 Markt 6
22143 Hamburg 21509 Glinde

Tel. 040 710001-75769

1~

o
\ ")‘\

Wandsbek @ GroBhansdorf @
Sasel

Hamburg

Hauke Hinz

Markt 16-17
23774 Heiligenhafen
Tel. 04361 492-75721

Joachim Holz

Fe h m a rn SchuhstraRe 35
23758 Oldenburg
Ostsee Tel. 04361 492-75735
Heiligenhafen @ WicheldorfstraBe 52
23743 Gromitz
3~ )J \‘/ Tel. 04562 186-75735
s LA I S
Oldenburg
Wolfram Drose
Am Markt 11
23730 Neustadt
Tel. 04561 6108-75733
Thorsten Drews @ Eutin _
@ Gromitz
Am Rosengarten 3
23701 Eutin @ Neustadt Ostsee

Tel. 04521 85-75716

@ Timmendorfer
Strand
Martin Gruel

Hamburger StraRRe 10
22926 Ahrensburg
Tel. 04102 80000-75784

@ Bad Schwartau
Liitbeck

@ Bad Oldesloe

® @ Rahlstedt @ Trittau

Bramfeld
@ Glinde

Christine

Eilbergweg 6

Tel. 040 710001-75782

Bischoff-Magos

22927 GrolShansdorf
Tel. 04102 80000-75755

Frank Hill

Strandallee 75 a
23669 Timmendorfer Strand
Tel. 04503 803-75791

Assistenz
Katja-Alexandra Kewitz

Mario Simke

Markt 4
23611 Bad Schwartau
Tel. 0451 40927-75740

Assistenz
Anja Stormer

Ulrik Neitzel

HagenstralRe 19
23843 Bad Oldesloe
Tel. 04531 508-75777

Assistenz
Doris Steiner

Sparkasse
Holstein




Machen Sie bei uns fest!

Ihr Kontakt zu uns.

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG

Hagenstralie 19
23843 Bad Oldesloe

Telefon 04531 508-72714
E-Mail vertrieb@sig-holstein.de

Mario Simke
(Gebietsleiter)
Telefon 0451 40927-75740

Wolfram Drose
(Gebietsleiter)
Telefon 04561 6108-75733

E-Mail apartino@sig-holstein.de

apartino-luebeck.de
sig-holstein.de
sparkasse-holstein.de

Sparkasse
Holstein



