Digital beglaubigte Abschrift

Urkunde des Notars
Philip Zeidler
Lubeck-Travemiinde

Hiermit beglaubige ich die Ubereinstimmung der in dieser
Datei enthaltenen Bilddaten (Abschrift) mit dem mir
vorliegenden Papierdokument (Urschrift).

Die eingebettete Signatur ersetzt Original-Unterschrift und
Original-Siegel.

Libeck-Travemiinde

Philip Zeidler
Notar

Dokument unterschrieben
von: Philip Zeidler
am: 24.01.2022 08:33

sagneol

[0




Nummer 49 des Urkundenverzeichnisses fiir 2022

Verhandelt

zu Liibeck-Travemiinde am 19.01.2022

Vor mir, dem Notar

Philip Zeidler

im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts
mit dem Amtssitz in Liibeck

erschien heute in meinen Geschéiftsriumen:

Herr Udo Schwarzburg, geb. am 19.12.1963 in Bad Segeberg
Geschiftsanschrift in 23843 Bad Oldesloe, HagenstraBe 19,
von Person bekannt,

handelnd als Prokurist mit der Befugnis zur alleinigen Vertretung sowie der Befugnis
zur VerduBerung und Belastung von Grundstiicken fiir die

S-Immobiliengesellschaft Holstein GmbH & Co. KG mit Sitz in Bad Oldesloe,
23843 Bad Oldesloe, Hagenstralle 19,
eingetragen beim Amtsgericht Liibeck unter HRA 1514 OD

- nachfolgend ,,Eigentiimerin® genannt -

In meiner Eigenschaft als Notar bestétige ich hiermit gemiB § 21 BNotO, am heutigen Tage
das vorgenannte elektronische Handelsregister beim Amtsgericht Liibeck eingesehen und
festgestellt zu haben, dass dort die genannte Gesellschaft eingetragen ist und das
vorgenannte Vertretungsverhiltnis besteht.

Die Eigentiimerin wiederholte vorsorglich ihr Einverstindnis zur Speicherung der Daten
und zum Versenden und Vollzug dieser Urkunde durch unverschliisselte E-Mail.

Der Notar wies darauf hin, dass er nicht beurkunden darf, sofern er mit derselben
Angelegenheit bereits aulerhalb seines Notaramtes befasst war oder ist. Dies gilt auch bei
Tétigkeit durch Rechtsanwilte, die mit ihm zur Berufsausiibung verbunden sind. Die Frage
nach der Vorbefassung des Notars wurde verneint.
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Die Eigentiimerin erklédrte sodann nachfolgende

Anderung zur Teilungserklirung nebst Baubeschreibung vom 16.11.2021
UR-Nr. 900/2021 des Notars Philip Zeidler

zu diesem notariellen Protokoll:

Die Eigentiimerin hat mit Urkunde vom 16.11.2021 (UR-Nr. 900/2021/PZ des amtierenden
Notars) den Grundbesitz mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Strecknitz, Flur 002,
Flurstiick 852 zur Gréfie von 3.327 m? in Wohnungseigentum aufgeteilt. Die Aufteilung ist

bereits grundbuchlich vollzogen und ist nunmehr in den Grundbiichern von Liibeck
Blatt 90643 bis 90830 eingetragen.

In Ergénzung bzw. Abédnderung der vorgenannten Urkunde erklirt die Eigentiimerin
Folgendes:

Abschnitt I. Nr. 2. lautet nunmehr:

2. Das Grundstick wird mit einem Apartmenthaus mit 188 Wohnungen, sog.
Studierenden-Apartments (nachfolgend kurz Apartments), sowie 30 Kifz-
Aullenstellpldtzen, 188 Fahrradstellpldtzen, Abstellriumen fiir jedes Apartment im
Kellergeschoss und einer Dachterrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung bebaut. Von
den 30 Kfz-Stellpldtzen werden insgesamt fiinf mit der Infrastruktur fiir eine spitere
Ausstattung mit Elektroladestationen ausgestattet.

Die Apartments werden von der Eigentiimerin fast vollstdndig nutzbar eingerichtet und
sollen entsprechend der Konzeption zur Anmietung mit einer Inklusivmiete angeboten
werden (dieses Konzept wird nachfolgend zusammenfassend auch als "Konzept
Apartino" bezeichnet). Weitere Einzelheiten des Mietpool-Konzeptes sind in der
Urkunde des amtierenden Notars vom 19.01.2022, UVZ-Nr. 52/2022 geregelt.

Abschnitt ITI. § 1 Nr. 2., 2. Absatz wird wie folgt neu gefasst:

Zur Gewihrleistung des dauerhaften Betriebs der Wohnanlage als Anlage mit
eingerichteten Apartments mit dem vorrangigen Zweck einer Vermietung zu einer
Inklusivmiete ("Konzept Apartino"), sind alle Wohnungseigentiimer verpflichtet, ihr
Sondereigentum der Mietpool-Gesellschaft zur Bewirtschaftung und insbesondere
Vermietung zu iiberlassen. Die erste Bestellung von Verwaltung und Mietpool-
Verwaltung und die Abschliisse der entsprechenden Vertrdge nimmt die Eigentiimerin
vor.

Abschnitt IT1. § 8 Nr. 1. lautet nunmehr:
1. Zum Zwecke der gemeinsamen Verwaltung und Bewirtschaftung (Vermietung) der
Apartments und gleichméfBigen Verteilung der Einzelrisiken bei der Vermietung der
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Apartments hinsichtlich etwaiger Mietzinsausfille sind alle Sondereigentiimer
verpflichtet, dem Mietpool (der Mietpool-Gesellschaft) gemiB den Festlegungen in der
Urkunde vom 19.01.2022 iiber die Errichtung des Mietpools (UVZ-Nr. 52/2022 des
amtierenden Notars) beizutreten und die daraus resultierenden Rechte und Pflichten zu
tibernehmen.

Abschnitt ITT. § 8 Nr. 2., 1. Absatz lautet nunmehr:

2. Im Gesellschaftsvertrag des Mietpools wird zur Verwirklichung der Zwecke des
Mietpools mit den Sondereigentiimern auch die Mietpool-Verwaltung beauftragt, dies
wiederum gemdlB den Festlegungen in der vorgenannten Urkunde vom 19.01.2022
(UVZ-Nr. 52/2022 des amtierenden Notars), um das von der Mietpool-Verwaltung zu
erbringende Leistungsspektrum und deren Vergiitung zu regeln.

Abschnitt IV. wird neu gefasst und lautet nunmehr:

Die Erstellung der Wohnanlage, Realisierung des Bauvorhabens und Ausstattung der
einzelnen Wohnungen erfolgt nach MafBgabe der nachstehenden Beschreibungen/
Planungen:

- Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Anlage 2),

- Einrichtungs (Inventar)-Beschreibung (Anlage 3),

- Architektenplanungen  (Inventar) fiir die sechs Wohnungstypen nach
Einrichtungsmerkmalen (Anlagen 4 bis 9).

Weiter werden die in Abschnitt IV. genannten Anlagen komplett ausgetauscht. Es gelten
nur noch die in dieser Urkunde beigefiigten Anlagen.

Abschnitt V. wird neu gefasst und lautet nunmehr:
1. Die erste Verwaltung wird im Jahr 2023 durch die Eigentiimerin bestellt. Die Bestellung
lduft bis zum 31.12.2025.

2. Den Verwaltungsvertrag mit dieser Verwaltung schlieBt namens der Gemeinschaft die
Eigentiimerin ab, die diese Teilungserkldrung abgibt. Der Abschluss erfolgt gemif den
Festlegungen in der Bezugsurkunde vom 19.01.2022 (UVZ-Nr. 50/2022 des
amtierenden Notars).

Alle weiteren Bestimmungen sowie die Vollmacht bleiben bei Bestand.
Der Notar wird angewiesen, diese Urkunde dem Grundbuchamt zur Kenntnis zu geben.

Den Wert dieser Urkunde gibt die Eigentiimerin mit 5.000,00 € an, da es sich ausschlieBlich
um redaktionelle Anderungen handelt.
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Vorstehendes Protokoll nebst Anlage 2 und 3 wurden in Gegenwart des Notars vorgelesen,
Anlage 4 bis 9 zur Durchsicht vorgelegt, alles genchmigt und wie folgt eigenhéndig
unterschrieben:

gez.: Schwarzburg
gez.: P Zeidler, Notar L.S.
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Apartino Studentenapartments (kurz: Apartments)
im Hochschulstadtteil der Hansestadt Liibeck, Paul-Ehrlich-Str. 2

Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung fiir die Kaufvertrige

Inhaltsverzeichnis:

1.  Allgemeine Projektbeschreibung
1.1 Standort/Lage
1.2 Projektbeschreibung und Architektur
1.3 Allgemeine Vorbemerkungen und Hinweise

2.  Leistungsbeschreibung
2.1 Baukonstruktion
2.2 Ausbau Apartments
2.3 Haustechnik
2.4 Ausbau Kellerraume
2.5 Aufienanlagen

3. Schlussbemerkungen und allgemeine Hinweise

1. Allgemeine Projektbeschreibung

1.1 Standort/Lage

Mit rund 220.000 Einwohnern ist Libeck nach der Landeshauptstadt Kiel die Stadt mit den meisten Einwoh-
nern in Schleswig-Holstein und eines der vier Oberzentren des Landes. Lilbeck ist mit rund 214 km? die
flachenmaRig gréRte Stadt Schleswig-Holsteins. Liibeck gehdrt zur Européischen Metropolregion Hamburg.

Die Hansestadt gilt als ,Kénigin“ und ,Mutter der Hanse", einer Handelsvereinigung, die seit dem 12. Jahr-
hundert bis in die Neuzeit durch Freihandel und friedliche Zusammenarbeit fiir groRen Wohlstand in Liibeck
und anderen Mitgliedsstédten sorgte. Die mittelalterliche Lubecker Altstadt mit zahlreichen Kulturdenkmalen
ist seit 1987 Teil des UNESCO-Welterbes.

Das Neubaugrundstiick befindet sich im Liibecker Hochschulstadtteil im Stiden von Liibeck, in der Ndhe der
technischen Hochschule und der Universitat zu Liibeck sowie des Universitétsklinikum Schleswig-Holsteins.

Eine sehr gute Bahn- und Busanbindung in die Liibecker Innenstadt und zum Hauptbahnhof, Fernzugver-
bindungen und Regionalzugverbindungen vom Liibecker Hauptbahnhof sowie die Nahe zum Flughafen
Lubeck-Blankensee sind vorhanden. Fiir den Fahrzeugverkehr ist Lilbeck tiber die Bundesautobahn A 1
Fehmarn—Hamburg, die als so genannte ,Vogelfluglinie“ und E 47 weiter Uber den Fehmarnbelt (Fahre)
nach Kopenhagen und iiber die Oresundverbindung nach Malmé in Schweden fiihrt, ein Bindeglied zwi-
schen der Metropolregion Hamburg und der Oresundregion. An dieser Autobahn befinden sich die Abfahrten
Libeck-Moisling und Libeck-Zentrum. Im Norden der Stadt zweigt beim Autobahndreieck Bad Schwartau
die Stadtautobahn A 226 in Richtung Libeck-Travemiinde und Fahrhafen Skandinavienkai ab. Im Liibecker
Siden ist das Neubauprojekt Apartino tiber die A 20 angeschlossen. Die Anschlussstellen Liibeck-Genin,
Liabeck-Sud und GroR Sarau liegen nur wenige Kilometer vom Grundstiick entfernt.

Gute Einkaufsmdglichkeiten sind durch ein unmittelbar gegeniiberliegendes Einkaufszentrum ebenso wie
Arzte und Banken fuRlaufig erreichbar.
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Hochschulen und Studiengénge in Liibeck

Die Universitat zu Libeck bietet ein vollstandiges Studium der Medizin. 1993 wurde der Studiengang Infor-
matik eingerichtet, inzwischen gibt es noch die Bachelor-/Masterstudiengénge Molecular Life Science, Ma-
thematik in Medizin und Lebenswissenschaften (friher Computational Life Science), seit dem Wintersemes-
ter 2007 Medizinische Ingenieurwissenschaft und seit dem Wintersemester 2011 den Bachelorstudiengang
Medizinische Informatik sowie den in Kooperation mit der International School of New Media angebotenen
Masterstudiengang Digital Media. Im Rahmen der Exzellenzinitiative der Bundesregierung wurde 2007 die
Graduate School for Computing in Medicine and Life Sciences gegriindet. Diese Graduiertenschule bildet
Doktoranden auf dem Gebiet der Informatik in der Medizin und in den Lebenswissenschaften aus. Weitere
Studiengénge z. B. im Bereich der Seniorenbetreuung sind geplant. Ein Neubau im Volumen von 60 Mio. €
zur Erforschung dermatologischer Krankheiten ist auf dem Unigelénde vorgesehen. Die Technische Hoch-
schule Libeck wurde 1969 als Staatliche Fachhochschule fiir Technik und Seefahrt durch Zusammen-
schluss mehrerer Vorgéngereinrichtungen gegruindet. Hier werden heutzutage hauptsachlich Studiengénge
aus den Bereichen Technik, Ingenieurwesen und angewandte Naturwissenschaften angeboten. In Zusam-
menarbeit mit der Universitat werden hier beispielsweise auch Medizintechniker ausgebildet. Der Campus
der Universitat liegt mit dem der Technischen Hochschule in fuRlufiger Entfernung zum Neubauprojekt
Apartino.

Die Musikhochschule Liibeck befindet sich als einzige der Liibecker Hochschulen im Bereich der Innenstadt
in 22 Kaufmannsh&ausern zwischen der GrolRen Petersgrube, Depenau und An der Obertrave gelegen. Die
Musikhochschule genieft weltweit einen ausgezeichneten Ruf, so dass Studierende aus Uber vierzig Nati-
onen hier studieren. Auch die Hochschule des Bundes fiir 6ffentliche Verwaltung Fachbereich Bundespolizei
befindet sich in Libeck und als private Hochschule ist noch die International School of New Media (ISNM)
in den Media Docks am Ende der Wallhalbinsel untergebracht.

1.2 Projektbeschreibung und Architektur

Die Flache des Projektgrundstiicks betragt insgesamt ca. 3.327 m2 Das viergeschossige Gebdude um-
schlieft U-férmig einen Hof, der als Treffpunkt sowie zum Unterstellen von Fahrradern und Kraftfahrzeugen
dient. Im obersten Geschoss befindet sich eine groRe Dachterrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung. Im
Untergeschoss sind Keller- und Gemeinschaftsraume geplant.

Der energetische Standard, in dem das Gebaude errichtet wird, entspricht den hohen Anforderungen fiir ein
KiW-40 — Energieeffizienzhaus. Die entsprechenden Férdergelder kénnen von den Erwerbern in Anspruch
genommen werden.

Die groflen Fensterelemente und die lebendig variierten, teilweise gegeneinander versetzten Balkone ver-
leihen dem Gebaude eine abwechslungsreiche hochwertige gestalterische Qualitat. Die Nord-Ost-Ansicht
wird von drei farbig abgesetzten groen Rahmen bestimmt, die dem Geb&ude eine starke individuelle Note
verleihen. Die wartungsarmen, witterungsbestéandigen und pflegeleichten Klinkerriemchen auf der Warme-
dammfassade verleihen dem Gebéaude eine nachhaltig robuste und gleichzeitig gestalterisch anspruchsvolle
Fassadenoberflache.

Im Gebaude befinden sich, verteilt auf die vier Etagen, erschlossen iiber zwei Treppenhauser und einen
Aufzug, 188 Apartments in GréRen von ca. 21 m? bis ca. 35 m? mit insgesamt ca. 4.582 m? Wohnflache.

Im Untergeschoss ist neben Haustechnikrdumen auch ein Wasch- und Trockenraum geplant. Hier kénnen
mehrere gemietete Waschmaschinen und Wéschetrockner, ggf. Kombigeréte, zur gemeinsamen Nutzung
aufgestellt werden. Ferner ist fiir jede Wohnung ein Abstellraum in der GréRe von > ca. 2 m? geplant. Zum
Nachweis der baurechtlich erforderlichen 2,2 m? Abstellflache wurden im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens teilweise Schrankmébelanteile innerhalb der Apartments rechnerisch mit herangezogen.

Von insgesamt 188 Fahrradabstellplatzen befinden sich 132 im Uberdachten Hofbereich. Es entstehen ins-
gesamt 30 Kraftfahrzeugstellplatze, zwei davon als Behindertenstellplatze, fiinf davon mit der Infrastruktur
fur eine spétere Ausstattung mit Elektroladestationen. Die Stellplatze stehen der WEG zur Einzelvermietung
zur Verfigung und werden mit Klapp-Sperr-Biigeln ausgestattet.



Bep

—Tl

®
APARTING Baubeschreibung fir die Kaufvertrage Seite 3 von 11 5 SIG

Holstein
1.3 Allgemeine Vorbemerkungen und Hinweise
Grundlage der Bauausfiihrung bilden neben dieser Projekt- und Ausstattungsbeschreibung die Baugeneh-
migung und die baurechtlich eingefiihrten technischen Bestimmungen. Grundsatzlich entsprechen alle ent-
haltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den geltenden Bauvorschriften fiir
ein Studentenwohnheim zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung. Die Qualitat der Winde zwischen den
Apartments entspricht jedoch hinsichtlich des Schallschutzes den Anforderungen an Trennwande im Woh-
nungsbau nach DIN 4109-1, d.h. von den Wanden zwischen den Apartments und zu den ErschlieBungsflu-
ren und Treppenhé&usern werden folgende Schallschutzwerte (sogenanntes bewertetes Bau-Schalldamm-
maR) mindestens eingehalten: Luftschallschutz 53 dB, Trittschallschutz 53 dB. Fiir die Apartmenteingangs-
tiren gilt ein Schalldammwert von 37 dB.

Anderungen dieser Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung und der Planung bleiben notwendiger-
weise vorbehalten, sofern diese aufgrund behérdlicher Forderungen notwendig oder aus technischen Griin-
den erforderlich werden. Das Gleiche gilt hinsichtlich der Ausstattung bei Programménderungen von Her-
stellern und Lieferanten. Genannte Ausfiihrungsarten und Fabrikate sind beispielhaft und kénnen durch
technisch gleichwertige ersetzt werden.

Vorbehalten bleiben zudem dariiber hinausgehende Festlegungen durch die Tragwerksplanung (Statik), die
Architekten- und Fachplaner-Ausfithrungsplanungen, Ausfiihrungsabweichungen entsprechend den zulés-
sigen Maltoleranzen und allgemein hinzunehmenden Abweichungen am Bau, Anderungen aufgrund von
Anordnungen der Bauliberwachung u. technisch erforderliche oder zweckmaRige Anderungen.

Einrichtungsgegenstande und Méblierungen in den Planzeichnungen, die in dieser Baubeschreibung nicht
ausdriicklich genannt oder benannt werden, sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs, sondern stellen
nur Gestaltungs-/Einrichtungs-/Ausstattungsvorschlége dar.

Haustechnische Installationszonen, wie z.B. senkrechte Installationsschichte fiir Wasser- und Abwasserlei-
tungen sowie Liftungsleitungen etc., sind in der Planung enthalten, kénnen sich aber in den Abmessungen
oder ihrer Lage, z.B. bedingt durch Brandschutzauflagen oder technische Erfordernisse, dndern. Haustech-
nische Installationen in Kellerbereichen vor Wanden und unterhalb der Decke sowie iiber Dachterrassen
und Dachflachen sind in den Genehmigungs- und Vertriebsplanen nicht enthalten, in der Bauausfithrung
aber erforderlich. Dementsprechend hinzunehmende Nutzungseinschrankungen bleiben vorbehalten. Dies
gilt auch fir Geriiche aus Abluft- und Entwésserungsinstallationen im Bereich der Dachterrasse.

Die zum Einbau kommenden Materialien unterliegen stofflichen und herstellungsbedingten Farbton-, MafR3-,
Ebenheits-, Struktur- oder Oberflachenabweichungen. Solche gelten innerhalb der von den Herstellern ge-
nannten Zuléssigkeit nicht als Mangel. Die Beurteilung der Qualitét von Verglasungen erfolgt nach der Richt-
linie zur Beurteilung der visuellen Qualitat von Glas fiir das Bauwesen, herausgegeben vom Bundesverband
Flachglas e.V. u.a.

Mit Erscheinen dieser Projektbeschreibung verlieren alle vorher erstellten und veréffentlichten Beschreibun-
gen ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht Vertragsbestandteil geworden sind.

Leistungsbeschreibung
2.1 Baukonstruktion

211 Griindung / Fundamente / Sohle

Stahlbetonbodenplatte aus WU-Beton, d = 30-35 cm, Fundamente in Dimension und Qualitat gemafn Trag-
werksplanung (Statik).

21.2 AuRenwénde Kellergeschoss

Aufenwande aus WU-Stahlbeton, d = 30 cm, gem&R Tragwerksplanung (Statik), in Ortbeton oder* mit Stahl-
betonfertigteilen in Dimension und Qualitat geméaR Tragwerksplanung (Statik).

* nach Wahl des Bautragers - hier und im Weiteren —
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213 Innenwande Kellergeschoss

Alle tragenden Wénde aus Kalksandsteinmauerwerk (KS) oder* Stahlbeton gemaR Tragwerksplanung (Sta-
tik), nichttragende Wénde aus Kalksandstein oder* Porenbeton bzw. als Kellertrennwandsystem aus Leicht-
metall.

2.1.4 Auflenwande der oberirdischen Geschosse

Wande aus Kalksandsteinmauerwerk (KS), teilweise aus Stahlbeton gemaf Tragwerksplanung (Statik), in-
nenseitig verputzt oder* gespachtelt, auBenseitig warmegedammt mit mineralischer Ddmmung gemaR Wér-
meschutz-/EnEV-Nachweis, Oberflache gestaltet mit einer Klinkerriemchenverkleidung.

2.1.5 Innenwande der oberirdischen Geschosse

Alle tragenden Wande, Wohnungstrennwénde, die Treppenhauswande und die Wande des Aufzugschach-
tes aus Kalksandsteinmauerwerk oder* Stahlbeton gemaR Tragwerksplanung (Statik) und Schallschutz-
nachweis.

Nichtragende Wénde aus Trockenbaukonstruktionen oder* Gipswandbauplatten o0.4. entsprechend den
technischen Anforderungen, Trockenbaukonstruktionen teilweise, d.h. bei technischem Erfordernis, doppelt
beplankt. Sanitarinstallationswande und —Verkleidungen in Trockenbauweise.

2.1.6 Geschossdecken

Decken aus Stahlbeton in Dimension und Qualitat gemaR Tragwerksplanung (Statik).

Die lichte Raumhéhe in den Apartments betragt ca. 2,50 m, im Erdgeschoss ca. 2,70 m, in Badern aufgrund
der abgehéngten Decke mit integrierter Beleuchtung ca. 2,30 m. Die glatten Stahlbetondeckenunterseiten
werden mit verspachtelten StéRen oder* verputzt hergestellt, in Teilbereichen mit abgehangten Gipskarton-
unterdecken und Trockenbauverkleidungen von Installationen (lichte Raumhéhe mindestens ca. 2,20 m)

2.1.7 Flachdacher und Dachterrasse

Flachdacher (ohne Gefélle) aus Stahlbeton in Dimension und Qualitét gemaR Tragwerksplanung (Statik)
aus WU-Beton, aufliegende wasserfeste Warmedammung gemaR Warmeschutz-/EnEV-Nachweis.
Dachrandausbildung mit einer umlaufenden Stahlbeton - Aufkantung (Attika), versehen mit einer Titanzink-
blechabdeckung. Die Dachterrasse erhalt zusatzlich ein Gelénder aus einer feuerverzinkten Stahlprofilkon-
struktion. Die Entwésserung der Flachdachflachen erfolgt iiber Dachablédufe und innenliegende Entwésse-
rungsrohre, angeschlossen an die Grundstiicksentwéasserungsanlage, zusatzlich werden durch die Attika
durchgefiihrte Sicherheitsablaufe eingebaut.

Die Dachflachen werden mit einer extensiven Dachbegriinung versehen, die Dachterrassenfliche mit einem
Betonwerksteinplattenbelag 50 x 50 cm, Farbton grau, Kanten gefast, verlegt auf Stelzlagern.

Auf den Dachflachen befinden sich Dunstrohre u. Flachdachliifter fiir die Abwasser- und die Abluftinstallati-
onen der Bader. Im Bereich der Dachterrasse werden diese tiber Kopfhéhe hochgefiihrt und mit Verkleidun-
gen nach Architektenplanung versehen. Je nach Luftdruck- u. Windverhéltnissen kann es dadurch zu Ge-
ruchs- u. Gerauschbildung kommen.

21.8 Treppenanlagen, Treppenhauser

Treppenléufe aus Stahlbetonfertigteilen geman Tragwerksplanung (Statik) gefertigt und schallentkoppelt
aufgelagert, mit Oberbelag aus Feinsteinzeugfliesen, Treppengelénder als Stahlkonstruktion gemaR Archi-
tektenplanung, Edelstahlhandlaufe beidseitig. Die Podeste erhalten schwimmenden Estrich mit Fliesenbe-
lag. Alle Betonsichtflachen in glattem Sichtbeton (Sichtbetonklasse SB 2).

21.9 Balkone und Erdgeschoss-Terrassen

Balkonplatten aus Stahlbetonfertigteilen, thermisch getrennt verankert, alle Betonsichtflichen in glattem
Sichtbeton (Sichtbetonklasse SB 2) oder* glatt gespachtelt ausgefiihrt, oberseitig als fertiger Nutzbelag. Die
Entwésserung erfolgt, teilweise fiir mehrere Balkone zusammengefasst, tiber Einléufe und Fallrohre.

Gelénder aus feuerverzinkter Stahlkonstruktion, bestehend aus Quadrat- und Flachstahlprofilen, Teilflichen
mit beschichteten Aluminiumtafeln versehen, geman Architektenplanung hergestellt.
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Zwischen direkt aneinander angrenzenden Balkonen und Erdgeschoss-Terrassen Sichtschutztrennwénde
aus feuerverzinkter Stahlkonstruktion mit beschichteten Aluminiumtafeln.

Erdgeschoss-Terrassen mit einem Betonwerksteinplattenbelag 50 x 50 cm, Farbton grau, Kanten gefast,
verlegt auf einem Sand- oder* Splitt- und Schotterunterbau.

2.2 Ausbau Apartments

2.2.1 Hauseingangstiiren, Klingel- und Briefkastenanlagen

Hauseingangstirelemente aus Aluminium mit Oberflaichenbeschichtung in RAL-Farbton gemaf Architek-
tenplanung, mit Dreischeiben-Isolier-Sicherheits-Verglasung, mit 3-fach Verriegelung, selbstschliefend,
StoRgriffstange und Sicherheitsdriickergarnitur aus Edelstahl, SchlieRsystem mit Panikfunktion.

Haupteingang:
Klingelanlage mit Sprechstelle und Gegensprechstellen in den Apartments.

Briefkastenanlage fiir UmschlaggréRe C4, Oberflachenbeschichtung in RAL-Farbton gemaR Architektenpla-
nung.

222 Treppenhauser und Aufziige, ErschlieBungsflure

Treppenkonstruktion wie unter 2.1.8 beschrieben. Treppenh&user und Erschlieungsflure mit Bodenbelag
aus Feinsteinzeug mit Sockeln (Format und Verlegung nach Wahl des Bautrégers), Die Wande werden
gespachtelt oder* verputzt und mit einem hellen Anstrich beschichtet.

Flurtiiren und Tir des Objektmanagerraums aus Aluminium mit Oberflichenbeschichtung in RAL-Farbton
gemal Architektenplanung, mit Sicherheitsverglasung, gemaR Brandschutzanforderungen selbstschlie-
Bend, mit Driickergarnitur aus eloxiertem Aluminium, Objektmanagerraumtiir verschlieRbar. Tir zur Dach-
terrasse aus Aluminium mit Oberflachenbeschichtung in RAL-Farbton gemé&R Architektenplanung, mit Drei-
scheiben-Isolier-Verglasung, mit Driickergarnitur aus eloxiertem Aluminium, verschlieRbar.

Turen im Kellergeschoss mit Stahltiirblatt und Stahlzarge gemaR Brandschutzanforderungen, mit Oberfla-
chenbeschichtung in RAL-Farbton gemaR Architektenplanung, Driickergarnituren Kunststoff mit Stahlkern,
Technikraumtiiren verschlieRbar. Kellerabstellraumtiiren im Kellertrennwandsystem.

Die Beleuchtung der Treppenh&user und Flure erfolgt mit LED - Wand- oder* Deckenleuchten, Steuerung
Gber Bewegungsmelder, in den Fluren je Apartment ein Klingeltaster mit Namensschild.

Personenaufzug als Seilaufzug ohne Maschinenraum, barrierefrei nach DIN EN 81-70 und Landesbauord-
nung, Stahlaufzugstiiren und -rahmen mit Oberflachenbeschichtung in RAL-Farbton geméaR Architektenpla-
nung oder* in Edelstahl, Turbreite ca. 90 cm, Aufzugkabine mit LED-Deckenbeleuchtung, Wandspiegel und
Edelstahl-Handlauf, Edelstahl-Tableau mit Stockwerksanzeige und Notrufanlage, alle Geschosse anfahrbar.

2.2.3 Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

Warmeschutzisolierverglaste Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung, Fabrikat Trocal oder* Schiico oder*
gleichwertiger Markenhersteller, AuBenfarbe und Aufteilung gem&R Planung des Architekten, Innenfarbe
weil, U-Wert gem. Warmeschutz-/EnEV-Nachweis, je Apartment mindestens ein Offnungsfliigel mit Dreh-
beschlag, Fenstergriffe weil3, im Erdgeschoss verriegelbar. Alle AuRenfensterbanke werden als Aluminium-
Fensterbénke, beschichtet in Fensterfarbe oder* eloxiert oder* Aluminium blank ausgefiihrt.

Zur Reduzierung der Hohenunterschiede zwischen Wohn-Innenraum und Balkon / Terrasse wird die geman
der Abdichtungsnorm technisch geforderte duRere Abdichtungsaufkantungshéhe unterschritten.

Die Apartmentfenster erhalten Rollladen mit innenseitigem Handkurbelantrieb und feuchtgefiihrte AuBen-
luftdurchlasselemente gemaR Luftungskonzept nach DIN 1946-6.

224 Apartmenteingangstiren

Glatte Tiren, Oberflaiche CPL weif oder* farbig gemaR Planung des Architekten, iberfalzt mit Falz- und
Bodendichtung, in Stahlumfassungszargen weil oder* farbig beschichtet, Elementhéhe 2,135 (Rohbauricht-
maB), Schallschutzklasse 3, Klimaklasse Ill, Beanspruchungsklasse S, mit Spion, dichtschlieBend, mit Drei-
fachverriegelung, Sicherheitswechselgarnitur in Alu silber, ProfilzylinderschlieRung.
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225 Apartmentinnentiiren (Bad und in AP 35 zum Schlafzimmer)
Glatte Rohrenspantiiren, Oberflache CPL weiB, Uiberfalzt mit Falzdichtung, in Stahlumfassungszargen weil}

beschichtet, Elementhéhe 2,135 (RohbaurichtmaR), Driickergarnituren Alu silber, Badtiiren mit Badzellen-
garnituren. Tlrunterschnitte gemaR Luftungskonzept nach DIN 1946-6.

226 Decken- und Wandoberflachen

Deckenuntersichten in glattem Beton oder* gespachtelt / fugenverspachtelt, mit Dispersionsanstrich in weil3.
Wénde verputzt oder* gespachtelt, Oberflachenqualitat Q2, tapeziert mit Glattvlies und mit weiRem Disper-
sionsanstrich endbeschichtet.

Decken- und Wandoberflachen im Kellergeschoss unverputzt, mit Dispersionsanstrich wei endbeschichtet.

Die Wande in den Bédern erhalten keramische Fliesen im Format ca. 30 x 60 cm, weil matt, ringsum de-
ckenhoch verlegt, Verfugung ca. 3 mm hellgrau, Kantenschutz-/Winkelprofile PVC weiR.

227 FuRbodenaufbau und Bodenbelidge

Schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschalldammung.

Vinyl-Designbelag in den Apartments, Plankenverlegung, Beanspruchungsklasse 33 gemaf DIN EN ISO
10874 fur starke Beanspruchung, fiir Stuhlrollen geeignet, antistatisch, phthalatfrei, Design gemaR Architek-
tenplanung, auf dem Estrich verklebt. Hartkernsockelleisten, weif3, Klebebefestigung.

Fliesenbelag in Badern aus Feinsteinzeug Format ca. 30 x 60 cm, im Duschbereich ca. 10 x 10 cm mit
Gefélle zum Bodenablauf, Farbton hellgrau, Verfugung ca. 4 mm zementgrau. Um den Wasseriibertritt auf
nicht abgedichtete angrenzende Bodenflachen zu vermeiden, wird der Ubergang zwischen Bad und Flur mit
einem Niveauunterschied mittels einer Schwelle oder* einer Schragflache ausgebildet.

Fliesenbelag aus Feinsteinzeug in allen ErschlieBungsfluren im Erdgeschoss und den Obergeschossen, im
Erdgeschoss im Objektmanagerraum (OM), in der Brandmeldezentrale (BMZ) und im Abstellraum (KIWA)
sowie im Waschmaschineraum im Untergeschoss, Format ca. 30 x 60 cm, Farbton hellgrau, Verfugung ca.
4 mm zementgrau, Sockelfliesen ca. 6 cm hoch, im Haupteingangsbereich eingelassene Sauberlaufmatte
ca.2x1m.

Stahlbetonfulboden im Kellergeschoss mit staubbindendem Anstrich, Farbton hellgrau, mit Sockelanstrich.
2238 Sanitarausstattung Bader

Waschtischanlage:

Ideal Standard Eurovit Plus aus weiem Sanitarporzellan, ca. 60 x 46 cm, mit mittigem Hahnloch und Uber-
lauf

Waschtischarmatur Grohe Bau Cosmopolitan E, chrome GROHE StarLight®, mit festem Auslauf, mit Infra-
rotausldsung (batteriebetrieben) und Temperaturregulierung, mit GROHE EcoJoy®, inkl. Ablaufgarnitur, Fla-
schensiphon (verchromt), Eckregulierungsventile (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser

Kristallspiegel ca. 760 x 1000 mm, flachenbiindig in den Wandfliesen integriert
Ein Handtuchhaken Fabrikat Ideal Standard, Typ IOM, Metall verchromt

Waschtischunterschrank aus Holzwerkstoff mit Kunststofffurnier in Holzoptik, Abmessungen geméaR Archi-
tektenplanung

WC-Anlage:
Tiefspilklosett Ideal Standard Eurovit aus weiRem Sanitérporzellan, wandhéngend, mit weiRem Deckel mit
Edelstahlscharnieren, Einbauspiilkasten mit Driickerplatte in Kunststoff weil3, Fabr. Geberit, Typ Sigma 01

Ein Papierrollenhalter mit Deckel, Fabrikat Ideal Standard Typ IOM
Eine WC-Biirstengarnitur, Fabrikat Ideal Standard Typ IOM

Duschanlage:
Die Duschen werden bodeneben mit Gefalle zum Bodenablauf gefliest.
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Brausearmatur mit Selbstschlussfunktion, Fabrikat Grohe Eurosmart CT, mit Handbrausegarnitur mit Hand-

brause mit zwei Strahlarten, mit flexiblem, knickfesten Schlauch mit Verdrehschutz, mit Schiebestange 900
mm, Fabrikat Hansgrohe Crometta Vario Ecosmart
Duschvorhangstange aus Metall, verchromt, Wand-/Deckenmontage und Lange je nach Grundrisssituation

Handtuchwéarmekérper:
Badheizkérper 1312 x 500 mm, weif3, Fabrikat AP-Therm o.glw.

Die Bader der Apartments W80, 95, 134, 149, 177 und 188 erhalten eine rollstuhlfahrergerechte Ausstat-
tung, die dementsprechend teilweise von den vorgenannten Ausstattungsmerkmalen abweicht bzw. dem-
entsprechend ergénzt wird.

2.3 Haustechnik

Die Ausfiihrung der haustechnischen Anlagen erfolgt auf Grundlage des allgemein anerkannten Regelwerks
der Technik sowie projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich des Brand-, Schall- und Warmeschutzes.

2.31 Abwasseranlage

Zur Schmutzwasserentwasserung wird ein Schwerkraft-Entwisserungssystem eingesetzt. Die Be- und Ent-
liftung der Gesamtanlage erfolgt tiber Dach, nach technischer Erfordernis kommen in Apartments revisio-
nierbare Rohrbelufter zum Einsatz. Die Sanitarobjekte werden bis zum Fallstrang tiber Kunststoffrohre ent-
wéssert. Die Fiihrung von Einzel- und Sammelanschlussleitungen erfolgt im FuRbodenaufbau bzw. in Vor-
wéanden bis zum Fallstrang.

Fallstrénge aus schallgedammtem Kunststoffrohr werden in Trockenbauschéchten gefiihrt. Notwendige Ver-
spriinge zwischen den Etagen mit Wohnnutzung werden unterhalb der Decke ausgefiihrt und durch abge-
héangte Decken oder* in horizontalen Schachten im Trockenbau verkleidet. Innerhalb des Untergeschosses
erfolgt die Fiihrung der Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb der Decke bzw. an der Wand. Reini-
gungséffnungen kdnnen sich nach technischer Erfordernis im Bereich von Kellerabstellrdumen befinden und
missen zuganglich sein.

Entwéasserungsobjekte unterhalb der Riickstauebene werden iiber eine Hebeanlage entwéssert.

232 Trinkwasseranlage

Die Ausfihrung der Anlage erfolgt auf Grundlage der allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie
projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich Hygiene-, Brand-, Schall- und Warmeschutz.

Zum Einsatz kommt neben der Kaltwasserversorgung ein zentrales Trinkwassererwadrmungssystem als
Speichersystem mit Warmwasserzirkulationsleitung in den Steigstrangen. Die Energie zur Trinkwasserer-
warmung stammt aus dem Fernwarmenetz. Die Leitungen bestehen aus Edelstahl- oder* Mehrschichtver-
bundrohr, dimensioniert, verbaut und warmegedammt nach den einschiégigen technischen Vorschriften.

Im Hausanschlussraum wird ein automatischer Ruckspiilfilter eingesetzt. Der Riickspiiffilter verhindert
das EinflieBen von Fest- und Schwebstoffen des 6ffentlichen Trinkwassers in die Hausanlage. Uber eine
automatische Rickspulfunktion als Quersptilung reinigt sich der Filter intervallgesteuert und selbststéndig.

Die Apartments werden Uber vertikale Steigstréange mit Trockenbauverkleidung erschlossen. Nach Erforder-
nis kénnen Steigstrange im FuRbodenaufbau bzw. in abgehéngten Decken oder Leitungsverkleidungen ver-
zogen werden. Die Rohrfiihrung innerhalb der Apartments erfolgt in Installationsvorwénde und im FuRbo-
denaufbau.

Die Béder sind jeweils mit einer Hygienespulung ausgestattet, die gewéhrleistet, dass die gemaf Trinkwas-
serverordnung vorzunehmenden Spulungen automatisch stattfinden.

Innerhalb des Untergeschosses erfolgt die Fiihrung der Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb der De-
cke bzw. an der Wand. Reinigungséffnungen und Absperreinrichtungen u.dgl. kénnen sich nach techni-
schem Erfordernis im Bereich von Kellerabstellrdaumen befinden und miissen zugénglich sein.
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233 Léschwasseranlage
Das Gebéude erhalt eine Léschwassertrockenleitungsanlage mit Léschwassereinspeisestelle und Entnah-
mestellen gemaR Brandschutznachweis und Auflagen der Feuerwehr,

2.3.4 Heizungsanlage

Zur Ubertragung der Warme aus dem Fernwarmenetz erhalten die Apartments Kompaktheizkérper mit glat-
ter Front, Farbe weil}, dimensioniert nach technischer Erfordernis. Die Bader erhalten Badheizkérper in Form
von Handtuchwarmekdrpern (vgl. 2.2.8). Die Lufttemperatur in den Raumen kann iiber Thermostatregler an
den Heizkdrperventilen geregelt werden.

Hinweis: Nutzerseitig ist die Einstellung der Thermostatventile so vorzunehmen, dass eine Raumtemperatur
von 19°C nicht unterschritten wird.

235 Liftung

Um die Apartments mit Frischluft zu versorgen, wird ein Be- und Entliftungssystem gemag DIN 1946-6 zur
Nennliiftung eingebaut, bestehend aus AuBenluftdurchlassen in Form von Fensterliiftern in unterschiedli-
cher Bauart, je nach Erfordernis, Uberstréméffnungen in Form von Tirunterschnitten oder* Luftungséffnun-
gen in den Tirelementen und automatisch feuchtegefiihrten Abluftventilatoren in den Béadern. Die der Nut-
zung entsprechende bedarfsorientierte weitergehende, d.h. dariiber hinaus erforderliche Be- und Entliiftung
mittels ausreichender aktiver Fensterltiftung, im Zusammenwirken mit der ausreichenden Beheizung, obliegt
den Nutzern.

Die Kellerbereiche erhalten teilweise Kellerfenster mit vorgelagerten Kellerlichtschachten sowie teilweise
Laftungséffnungen in abgrenzenden Massivwanden, Die Kellertrennwande verfiigen unten und oben {iber
offene Bereiche. Die Liftung erfolgt Uber die Kellerfenster, die bedarfsweise von den Bewohnern offen zu
halten sind. Unter Beriicksichtigung der Abhangigkeit vom Nutzerverhalten und im Zusammenwirken mit der
bauartbedingten Feuchte in den Massivbauteilen ist generell von der Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher
Guter, z.B. Papier, Leder etc. abzuraten. Der Bautrager tibernimmt keine Gewahrleistung fur dementspre-
chende Feuchteschaden. Mit gelagerten Materialien, Regalen etc. ist vor Massivbauteilen (FuRboden,
Wénde und Decken) ein ringsum offener Abstand von mind. 5 cm zu wahren. Die Liiftungséffnungen in den
Wanden sind seitens der Nutzer frei zu halten.

2.3.6 Elektroversorgung und Ausstattung

Die Elektroinstallation umfasst die komplette Gebaudeinstallation ab dem Hausanschluss einschl. der Au-
Renanlagenbeleuchtung im Innenhof und am Hauseingang, inkl. Erdungsanlage gemaR den einschlégigen
technischen Vorschriften.

Jedes Apartment erhélt eine eigene Unterverteilung im Eingangsbereich. Von hier erfolgt die Leitungsver-
legung unter dem Estrich in einer dafiir vorgesehenen Montageebene (Unterddmmung), unter Putz in Mau-
erwerkswanden sowie in Trockenbauwénden als Hohlwandinstallation, zu Deckenbeleuchtungsauslassen
in den Stahlbetondecken.

Alle Beleuchtungskdrper gehéren zum Leistungsumfang, sowohl in den Allgemeinbereichen, als auch inner-
halb der Apartments. Die Beleuchtung in den Treppenh&usern und sonstigen Allgemeinbereichen wird ge-
steuert iber Bewegungsmelder. Ansonsten kommen nach technischem Erfordernis Aus-, Wechsel- und Se-
rienschalter zum Einsatz.

Treppenhéduser und ErschlieBungsflure erhalten eine Sicherheits- und Fluchtwegebeleuchtung. Ferner wird
hier eine Videouiberwachungsanlage installiert.

Das Gebaude erhélt eine bei der Feuerwehr aufgeschaltete Brandmeldeanlage.

In den Wohnungen wird das Standard Schalterprogramm Jung AS 500 alpinweil oder* ein gleichwertiges
Schalterprogramm eingebaut.

Die Raume innerhalb der Apartments werden wie folgt ausgestattet:
Wohnbereich
1 Deckenbeleuchtung mit Ausschaltung
2 Doppel-Schutzkontakt-Steckdosen
2 Einfach-Schutzkontakt-Steckdosen, davon eine in Kombination mit dem Lichtschalter
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Eingangsbereich

1 Deckenbeleuchtung mit Wechselschaltung

1 Einfach-Schutzkontakt-Steckdose in Kombination mit dem Lichtschalter
Eingangsbereich Apartments 01, 16, 36, 42, 57, 96, 111, 150 und 165

1 zusétzliche Deckenbeleuchtung, integriert in eine Wechselschaltung
Kiche

1 Einfach-Schutzkontakt-Steckdose fiir den Kiihlschrank

1 Einfach-Schutzkontakt-Steckdose fiir das Mikrowellengerat

1 Doppel-Schutzkontakt-Steckdose Uber der Kiichenarbeitsplatte

1 Einfach-Schutzkontakt-Steckdose uber der Kiichenarbeitsplatte

1 Einfach-Schutzkontakt-Steckdose fiir die Beleuchtung unter den Hangeschranken
1 Anschlussdose fiir das Ceran-Kochfeld

vs)
)
[o R

1 Deckenbeleuchtung, bestehend aus 4 Deckeneinbaustrahlern, mit Ausschaltung im Eingangsbereich
1 Doppel-Schutzkontakt-Steckdose im Waschtischbereich
Balkon / Terrasse - sofern gemafR Planung vorgesehen -
1 Wandbeleuchtung mit Ausschaltung innen
1 Einfach-Schutzkontakt-Steckdose mit Klappdeckel, im Erdgeschoss mit Ausschaltung innen
Schlafzimmer Apartment 35

1 Deckenbeleuchtung mit Ausschaltung

1 Doppel-Schutzkontakt-Steckdosen

1 Einfach-Schutzkontakt-Steckdose
Kellerabstellraum (Aufputz-Installation)

1 Wandbeleuchtung mit Ausschaltung

2.3.7 Medienversorgung

Die Medienversorgung erfolgt tiber den Internetanschluss aus dem Glasfasernetz und eine WLAN-Vertei-
lung im Gebaude. Die dazu erforderlichen Wireless Access Points befinden sich iberwiegend in den Ge-
meinschaftsbereichen (i.d.R. in Fluren), nach technischem Erfordernis vereinzelt auch innerhalb von Apart-
ments. Der Bautréger schlieBt fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft einen WLAN-Versorgungsver-
trag mit den Stadtwerken Lubeck mit einer Laufzeit von fiinf Jahren ab.

2.4 Ausbau Kellerrdume

2.4.1 FuBboden

Der FuRboden in den Kellerraumen erhélt einen grauen staubbindenden Anstrich, im Waschraum und im
Treppenhaus einen Fliesenbelag (vgl. 2.2.7).

242 Wand und Deckenflachen

Gemauerte Wande als Sichtmauerwerk mit weiem Anstrich, Betondecken und Betonwénde weily gestri-
chen, Wand- und Deckenflachen teilweise nach technischem Erfordernis mit Warmedammplatten bekleidet.

24.3 Tlren

Die Tiren zu allgemeinen Raumen (z.B. Heizungskeller) sowie zu Treppenhausern und Kellerfluren werden
entsprechend den brandschutztechnischen Anforderungen, deshalb zum Teil selbstschlieRend, als Stahlti-
ren ausgefiihrt.
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244 Abstellrdume zu den Apartments

Die Abtrennung der einzelnen Abstellraume untereinander und Tiiren erfolgt mit einem Kellertrennwandsys-
tem aus Leichtmetall bzw. teilweise aus Mauerwerk oder Stahlbeton, sofern dies aus konstruktiven Griinden
erforderlich ist. Die einzelnen Abstellrdume werden entsprechend ihrer Zugehérigkeit zu den Apartments

gekennzeichnet. Die Tiren erhalten aushangesichere Bander und sind geeignet fiir die Anbringung von
Vorhangeschléssern durch die Nutzer.

245 Waschraum

Hier werden fiinf Anschliisse fiir Waschmaschinen und Waschetrockner hergestellt und ein Ausgussbecken
eingebaut. Die dadurch mégliche Anmietung von Waschmaschinen und Waschetrocknern, ggf. Kombige-
rate, zur gemeinsamen Nutzung erfolgt tiber die Hausverwaltung.

2.5 Auflenanlagen

2.5.1 Verkehrs- und Abstellflachen

Unterbau-/Tragschichten nach technischer Erfordernis.

Wege und Fahrradabstellflaichen sowie der Sammelstandort fiir Miillbehalter belegt mit Betonwerksteinpflas-
ter 30/20/8 cm, Farbe Mittelgrau.

KFZ-Stellplatze befestigt mit Rasengittersteinen 60/40/8 cm, ausgestattet mit Klapp-Sperr-Biigeln, Untertei-
lung/Markierung mit Betonwerksteinpflasterstreifen, Randeinfassung mit Tiefbordsteinen.

Zufahrtsflachen zu den KFZ-Stellplatzen mit einer wassergebundenen Deckschicht aus HanseGrand Robust
0. glw., Farbe Natur.

252 Beleuchtung

Beleuchtung des Hauseingangs und der Wege mittels Poller- und Wand- bzw. Deckenleuchten, Schaltung
Uber Ddmmerungsschalter.

2.5.3 Miullbehalter

Sammelstandort fiir Mllbehalter, geman Lageplan und Freianlagenplanung des Architekten.

254 Fahrradabstellplatze

Im stidéstlichen Grundstiicksbereich sowie iiberdacht im Innenhofbereich sind Fahrradabstellplatze mit
Fahrradanlehnbiigeln in verzinkter Ausfiihnrung geplant.

25.5 Grinanlagen

Griinanlagen werden mit Rasen- und Pflanzflachen mit Hecken und B&umen gemaR der Freianlagenpla-
nung des Architekten gartnerisch angelegt.

Schlussbemerkungen und allgemeine Hinweise

Durch baurechtliche Auflagen, durch Anpassungen an den technischen Fortschritt bzw. an neue Vorschrif-
ten bedingte Ausfiihrungsanderungen bleiben dem Bautrdger vorbehalten. Der qualitative Standard bleibt
in jedem Falle unberihrt.

Bauausfiihrungen im Bereich des Gemeinschaftseigentums werden durch den Bautrager in Abstimmung mit
den Architekten festgelegt.

Grundsétzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik und
den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung.
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Haustechnische Installationen wie z.B. erforderliche Rohrschichte fiir Liiftungs-, Wasser- und Abwasserlei-
tungen usw., sind geméf vorliegendem Planungsstand in den Planzeichnungen enthalten, kénnen sich aber
aufgrund technischer Erfordernisse oder durch sonstige Auflagen in den Abmessungen oder in der Lage
andern. Aufgrund der haustechnischen Installationen werden zum Teil Deckenbereiche abgehéng. Die Ent-
ltftungen haustechnischer Anlagen erfolgt zum Teil Giber Dach. Um in den oberen Geschossen im direkten
Umkreis von Dachterrassen keine Entliiftungséffnungen zu erhalten, werden die Entliiftungsleitungen zum
Teil sichtbar auf den Dachern verzogen.

Die fur die Wohnungsliiftung gemaR Luftungskonzept eingebauten Zu- und Abluftelemente/-gerate sind von
den Nutzern (Bewohnern) gemaf Herstellerangaben regelmaRig zu reinigen, Filter sind dementsprechend
zu ersetzen. Der Bautréger regt an, dass dies seitens der Hausverwaltung (iber einen gemeinschaftlichen
Wartungsvertrag erfolgt. Bei Nichtbeachtung dessen ist die ordnungsgeméRe Funktionsweise der Liiftung
nicht mehr gegeben. Der Bautrager Gbernimmt hierfir und fiir die daraus ggf. entstehenden Folgen, z.B.
Schimmelbefall, keine Haftung. Intensivliftung bei Bedarf ist in Art und Umfang abhéngig vom Bewohner-
verhalten und von diesen sicherzustellen. Dies hat mittels ausreichender aktiver Fensterliiftung durch die
Bewohner zu erfolgen.

Die unter Beachtung der EnEV und der DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau erfolgte Bauweise erfordert
auch regelméaBiges Heizen durch die Bewohner, um zu vermeiden, dass die in den technischen Normen
vorgesehenen Temperaturen an den Bauteiloberflachen (Fenster, Wande, Decken) nicht unterschritten und
Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte nicht liberschritten werden, da es ansonsten zur Kondensatbil-
dung und daraus folgenden Feuchteschaden (Stockflecken, Schimmel) kommen kann. DIN 4108 setzt vo-
raus, dass Aufenthaltsraume kontinuierlich mit mindestens 19 °C beheizt werden. Ferner ist nutzerseitig fiir
eine ausreichende Liftung zu sorgen (siehe oben).

Die bauartbedingte Baufeuchte in den Bauteilen benétigt je nach Standort, Orientierung, Witterung und jah-
reszeitlichem Bezug bis zu zwei Jahre Austrocknungszeit. In dieser Zeit besteht eine Feuchtebelastung aus
den Bauteilen, weshalb eine ausreichende Beheizung und Liiftung anfanglich ganz besonders wichtig ist.
Generell und auf Dauer ist im Ubrigen zu gewahrleisten, dass Mébel nicht direkt an AuRenwande gestellt
werden, sondern einen ringsum offenen Abstand von 5-10 cm wahren, damit die erwarmte Raumluft dort
zirkulieren kann.

Die zum Einbau kommenden Materialien sind Naturprodukte oder werden durch Verfahren hergestellt, die
Farbton-, MaR- und Strukturabweichungen aufweisen. Es gelten die von den Herstellern bestimmten Abwei-
chungstoleranzen, innerhalb derer Abweichungen keinen Mangel darstellen. Risse in Bauteilen, die auf-
grund der physikalischen Eigenschaften der Baustoffe entstehen, z.B. durch Kriechen und Schwinden, und
die Funktionserfiillung nicht wesentlich beeintrachtigen, stellen keinen Mangel dar. Die Beurteilung von
Fensterverglasung erfolgt auf der Grundlage der ,Richtlinie zur Beurteilung der visuellen Qualitat von Glas
fur das Bauwesen".

Im Bereich von Freianlagenflachen, auch von Sondernutzungsflachen, und von Dach- und Dachterrassen-
flachen kénnen Rettungswege, Feuerwehrflachen, Licht- und Liftungsschéchte, Versorgungs- und Entwas-
serungsleitungen sowie Sicker- und Revisionsschéchte, Rinnen und Ablédufe u.&. liegen. Fiir Rettungsein-
sétze, Kontroll-, Reparatur- und Kundendienst- und Reinigungsarbeiten sind diese zugénglich zu halten.

Abdichtungen, Entwéasserungselemente, elastische Verfugungen, Fenster, Rollladen und Tiiren sowie die
haustechnischen Anlagen (z.B. Heizung, Pumpen, Aufziige, Ventilatoren) sind regelmaRig nach Hersteller-
vorschrift zu warten. Die Durchfiihrung der Wartung auf Grundlage von, von der WEG zu beauftragender
Wartungsvertrage ist Voraussetzung fir die Mangelhaftung / Gewahrleistung des Bautrégers.

Elastische Fugen und Versiegelungen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Sachméngelhaftung.
Dies gilt ebenso fiir etwa auftretende Schub-, Setz- und Schwindrisse innerhalb der statisch zulassigen
Toleranzen.

Etwaig entstehende ausfiihrungsbedingte Abweichungen von der vertraglich vereinbarten Wohnflache wer-
den finanziell anteilig ausgeglichen, soweit sich die Gesamtwohnfliche des Apartments um mehr als 2%
verringert. Fir Abweichungen innerhalb dieses Toleranzbereichs erfolgt kein Ausgleich. Die Wohnflachen
wurden nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) berechnet. Dabei wurden Balkon- und Terrassenflachen
zu 50 % angerechnet. Anderungen am Tragwerk und in der Haustechnik kénnen zu Anderungen der Wand-
stérken und Pfeiler-/Stiitzenabmessungen und zu Anderungen der Installationsschéchte und Installations-
wénde fihren. Die Berechnung und Darstellung erfolgt deshalb unter Vorbehalt von Anderungen in bzw.
aus der Ausfiihrungsplanung.

Aufgestellt am 14.01.2022 / MB
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Apartino Studentenapartments (kurz: Apartment)
im Hochschulstadtteil der Hansestadt Liibeck, Paul-Ehrlich-Str. 2

Einrichtungs (Inventar) - Beschreibung fiir die Kaufvertrige

Inhaltsverzeichnis:

1. Kichen
2. Mobblierung
1. Kichen

Die Apartments erhalten vollfunktionsfahige Kleinktichen, Aufteilung und Abmessungen gemaf Architekten-
planung. Das 2-Zi-Apartment W35 erhalt einen Kiichentresen gemaB Architektenplanung.
Ausstattung:

Schranke bestehend aus Holzwerkstoffplatten, Fronten 19 mm, Seiten 16 mm, AuRenoberflachen Kunststoff
kieselgrau, Auszige mit SoftClose-Funktion, Drehtiren mit Ganzmetalltopfoandern mit vollintegrierter
D&mpfung, Bugelgriffe aus Metall in anthrazit

Arbeitsplatte HPL 28 mm postforming in Hickory (Eichedekor), Nischenriick- u. Seitenwand in Hickory
Sockelblende mit Dichtungsprofil, kieselgrau

Unterschrankbeleuchtung mit LED-Unterbauschiene 900 mm mit Sensorschalter
Edelstahl-Einbausptile mit Abtropfflache und Einhebelmischarmatur

Einbau-Abfallsammler 2x 14 |

Zweiflammen-Ceran-Kochfeld mit Touch-Funktion

Einbau-Kuhlschrank mit Gefrierfach, Kihifach 100 |, Gefrierfach 16 | / A++

Einbau-Mikrowelle mit Grillfunktion, Garraum ca. 20 |

2. Méblierung
Die Apartments werden komplett mobliert, Aufteilung und Abmessungen gemaR Architektenplanung.

Die Mobel bestehen aus Holzwerkstoffplatten, Fronten und Seitenteile d = 19 mm, Oberflaichen Kunststoff
kieselgrau, wo angegeben Hickory (Eichedekor), Dickkanten 1,5 mm, Riickwande weil 18 mm

Kleiderschrank, mehrteilig, Gesamtbreite 1519 mm, Héhe 2212 mm, Tiefe 580 mm, mit Metallkleiderstange
und 2 langen und 5 kurzen Einlegebéden auf Winkelbodentrégern mit Ausziehsicherung, Drehtiiren mit
Ganzmetalltopfbéndern mit vollintegrierter Dampfung, Biigelgriffe aus Metall in anthrazit. In einzelnen Apart-
ments weichen Abmessungen und Aufteilung hiervon ab — siehe Architektenplanung.

Liegenbett 2048 x 1450 mm (Liegeflache 2,00 m x 1,40 m), mit Wandpaneel an der Langs- und der Kopf-
seite, inkl. 2 Rollschubkasten, der kleinere mit verschiebbarer Ablage, Lattenrost-Schichtholzrahmen mit 28
Federholzleisten mit eingezogenem Mittelgurt zur besseren Lastverteilung (Hinweis: Eine Matratze gehort
aus hygienischen Gruinden nicht zum Lieferumfang.)

Wandkonsole b/h/t = 2.600/580/350 mm, bestehend aus Wandpaneel h = 580 mm mit einer magnethaften-
den weillen Metallplatte, Regalboden t = 350 mm in Hickory mit 1,5 mm Dickkante in anthrazit
Garderobenschrank b/h/t = 700/2.212/200 mm, bestehend aus einem offenen Regal mit b = 300 mm, und
vier Einlegebéden, einem Schrank, b = 400 mm, mit Drehtiir und vier Einlegebéden
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Garderobe, wandhangend, b/h/t = 450/1.700/19 mm, Dekor Hickory, mit Dickkante 1,5 mm in anthrazit, mit
drei Kleiderhaken aus Metall in anthrazit

Hangeregal b/h/t = 1.860/390/390 mm, Dekor Hickory, Dickkanten 1,5 mm in anthrazit, vier senkrechte Tei-
lungen, Ober- u. Unterboden montiert. In einzelnen Apartments weichen Abmessungen und Aufteilung hier-
von ab — siehe Architektenplanung.

Schreibtisch b/H/t = 1.400/740/650 mm mit 4FuR-Metallgestell pulverbeschichtet anthrazit, mit 2 Mitteltra-
versen, Schreibtischplatte 28 mm im Dekor Hickory, Sichtkanten Dickkante 1,5 mm anthrazit

Esstisch rund d/h = 670/760 mm, mit RundfuB in anthrazit, Tischplatte 28 mm Dekor Hickory, Sichtkante
Dickkante 1,5 mm anthrazit

Standregal b/h/t = 500/740/300 mm, Korpus 19 mm und B&den 22 mm Dekor Hickory, Sichtkanten Dick-
kante 1,5 mm anthrazit

Rollcontainer b/h/t = 427/544/600 mm, Korpus anthrazit, Front Dekor Hickory, mit drei Schubkésten inkl.
einer Materialschale

Schreibtischstuhl FLOTOTTO PRO ARMCHAIR 6 Drehstuhl mit Sitzschale nebst Armlehnen aus Polypropylen
in graphitschwarz, Metallgestell Drehkreuz schwarz, weiche Rollen mit schwarzer Abdeckung (ohne Polster)

2 Essplatzstiihle FLOTOTTO PRO CHAIR 6 mit Sitzschale aus Polypropylen, mit C-Gestell aus Federstahl-
rohr, Sitzschale und Gestell 1x in blau, 1x in griin (ohne Polster)

Das 2-Zi-Apartment W35 erhélt anstatt der Essplatzstiihie ein Sofa Fabr. Vilmers, Modell SUNY, 2,5-Sitzer
Breite 166 cm, Tiefe 91 cm, Hohe 81 cm, Bezug Microfaser.

Aufgestellt am 21.12.2021 / MB



Apartment (mit Terrasse)
Erdgeschoss
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APARTING

STUDENTISCHES WOHNEN IM
HOCHSCHULSTADTTEIL LUBECK

Wohnflache gem. WoF1Vo in circa-m?2

01.Wohnbereich 19,73 m?
02.Bad 3,43 m?
03. Terrasse 2,45 m?
Gesamt 25,61 m?

Alle MaRangaben sind circa-Angaben

Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuRenanlagen-
planung vorbehalten. Angabe zu Schachten, Verteilerkasten,
Deckenabhdngungen und Wandstarken vorbehaltlich der
Ausfiihrungsplanung

Berechnung der Balkon- und Terrassenflachen mit 50%.

Stid-Ostansicht

S-Immobiliengeselischaft Holstein mbH & Co. KG
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein
HagenstralRe 19 - 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531 508-72714
E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de
www.sig-holstein.de



Apartment (mit 2,05m? Balkon) . Kj J;..

1. Obergeschoss APARTING

W87 STUDENTISCHES WOHNEN IM
HOCHSCHULSTADTTEIL LUBECK

Wohnfldche gem. WoF1Vo in circa-m?

01.Wohnbereich 19,63 m?
02. Bad 3,22 m?
03. Balkon 2,05 m?
Gesamt 24,90 m?

Alle MaRBangaben sind circa-Angaben.

Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuRenanlagen-
planung vorbehalten. Angabe zu Schéachten, Verteilerkdsten,
Deckenabhangungen und Wandstérken vorbehaltlich der
Ausfihrungsplanung

* Berechnung der Balkon- und Terrassenflichen mit 50%.
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S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG  Tel.: 04531 508-72714
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de
Hagenstraflde 19 - 23843 Bad Oldesloe www.sig-holstein.de



Apartment (mit Austritt)
Erdgeschoss

W35

Erdgeschoss @
>

A1
ST E .J“‘u\_l
ERRE o

AT T
APARTING

STUDENTISCHES WOHNEN IM
HOCHSCHULSTADTTEIL LUBECK

Wohnflache gem. WoFIVo in circa-m?2

01. Wohnbereich 21,94 m?
02. Schlafen 12,07 m?
03. Bad 3,48 m?
Gesamt 37,49 m?

Alle MaBangaben sind circa-Angaben.

Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuBenanlagen-
planung vorbehalten. Angabe zu Schichten, Verteilerkasten,
Deckenabhdngungen und Wandstdrken vorbehaltlich der
Ausfiihrungsplanung

Innenhof

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG

Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein
Hagenstralle 19 - 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531 508-72714
E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de
www.sig-holstein.de



Apartment (mit Terrasse) e LE

Erdgeschoss APARTING

W16 STUDENTISCHES WOHNEN IM
HOCHSCHULSTADTTEIL LUBECK

Wohnfldche gem. WoF1Vo in circa-m?2

01. Wohnbereich 27,60 m?
02.Bad 3,22 m?
03. Terrasse 3,45 m?
Gesamt 34,27 m?

Alle MaRangaben sind circa-Angaben.

Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuRenanlagen-
planung vorbehalten. Angabe zu Schachten, Verteilerkdsten,
Deckenabhangungen und Wandstarken vorbehaltlich der
Ausfuhrungsplanung.

Berechnung der Balkon- und Terrassenflachen mit 50%.
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Nord-Ostansicht

[ LI

7|
U|L
Hi]

= |
’ |
=
=

N
T

Erdgeschoss @
>

S-Immobiliengeselischaft Holstein mbH & Co. KG  Tel.: 04531 508-72714
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de
HagenstralRe 19 - 23843 Bad Oldesloe www.sig-holstein.de



Apartments (mit Terrasse) t2 155

Erdgeschoss APAR+|NO

W02 W08 W19 STUDENTISCHES WOHNEN M
HOCHSCHULSTADTTEIL LUBECK
w04 W10 w21

W06 W12 W23

Wohnflache gem. WoF1Vo in circa-m?

01. Wohnbereich 18,17 m?
02.Bad 322! m?
03. Terrasse 2,70 m?
Gesamt 24,09 m?

Alle MaRangaben sind circa-Angaben.

Anderungen durch Statik, Haustechnik und Aufenanlagen-
planung vorbehaiten. Angabe zu Schachten, Verteilerkdsten,
Deckenabhdngungen und Wandstédrken vorbehaltlich der
Ausfuhrungsplanung.

Berechnung der Balkon- und Terrassenflachen mit 50%

Std-Ostansicht

re

Erdgeschoss

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG  Tel.: 04531 508-72714
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de
Hagenstralle 19 - 23843 Bad Oldesloe www.sig-holstein.de



Apartment (mit 2,10m?Balkon)
1. Obergeschoss

W66
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APARTIN

STUDENTISCHES WOHNEN IM
HOCHSCHULSTADTTEIL LUBECK

Wohnflache gem. WoFIVo in circa-m?

01. Wohnbereich 18,25 m?
02.Bad 3,22 m?
03. Balkon 2,10 m?
Gesamt 23,57 m?

Alle MaBangaben sind circa-Angaben

Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuBenanlagen-
planung vorbehalten. Angabe zu Schéchten, Verteilerkasten,
Deckenabhangungen und Wandstarken vorbehaltlich der
Ausftihrungsplanung.

Berechnung der Balkon- und Terrassenflichen mit 50%.

Innenhof

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein
Hagenstralle 19 - 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531 508-72714
E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de
www.sig-holstein.de
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